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Kreisstadt im Grinen
Beschlussvorlage Stadt Westerstede
24/1618-03 Der Blurgermeister
offentlich Gesehen:
Kammerer Allg. Vertr. BGM

Betreff

142. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 133
Garnholt, Garnholterdamm, mit ortlichen Bauvorschriften - Abwagung -
Feststellungs- und Satzungsbeschluss

Sachbearbeitende Dienststelle: Datum
Bauamt 05.02.2026
Sachbearbeitung:

Stefan Hots

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Sitzungstermin Status
Bauausschuss () 24.02.2026 0
\Verwaltungsausschuss () 10.03.2026 N
Rat der Stadt Westerstede () 17.03.2026 o]

Beschlussvorschlag:

Den Verfahrens- und Abwagungsvorschlagen wird zugestimmt und die 142. Anderung des
Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Umweltbericht aufgrund des § 2 Absatz 1
BauGB und § 58 NKomVG festgestellt.

Den Verfahrens- und Abwagungsvorschlagen wird zugestimmt und der Bebauungsplan Nr.
133 Garnholt, Garnholterdamm, mit 6rtlichen Bauvorschriften - aufgrund der §§ 2 und 10
BauGB sowie der §§ 10 und 58 NKomVG in der jeweils zurzeit geltenden Fassung nebst
Begriindung und Umweltbericht als Satzung beschlossen.

Sachverhalt:

Das Verfahren nach § 3 Absatz 2 BauGB des oben genannten Bauleitplanverfahrens wurde
vom 20.01.2026 bis einschlieRlich zum 20.02.2026 durchgefiihrt. Hierliber sind auch die
Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet und zur Stellungnahme
nach § 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert worden.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird das Planungsbiro NWP, Oldenburg, eine
Tabelle mit Verfahrens- und Abwagungsvorschlagen erstellen, die kurzfristig nach Fristende
nachgereicht wird. Die Beschlussvorlage wird ggf. erganzt.

Ergdnzung, 20.02.2026:

Die vorlaufige Tabelle mit Verfahrens- und Abwagungsvorschlagen (Stand 19.02.2026)
wurde nachgereicht.

Mit Stand zum 19.02.2026 sind keine Stellungnahmen von Birgerinnen und Blrger
eingegangen.

Die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben
lediglich klarstellende Erganzungen in den Begrindungen zur Folge.



Erganzung 24.02.2026
Es sind keine weiteren Stellungnahmen eingegangen.
Die endgliltige Tabelle mit Verfahrens- und Abwagungsvorschlagen ist nunmehr beigefiigt.

Erganzung 13.03.2026
Die endgultigen Planzeichnungen und Begrindungen inkl. Markierungen und Nennung der
Kompensationsflache wurde beigefiigt.

Der Rat wird gebeten, den Abwagungsvorschlagen zuzustimmen und das
Aufstellungsverfahren  durch  Feststellungsbeschluss  (FNP-Anderung) und  durch
Satzungsbeschluss (Bebauungsplan) zum Abschluss zu bringen.

(Geltungsbereich)

Finanzielle Auswirkungen:

Investitionen IAuswirkungen Ergebnishaushalt
Einzahlungen (+)/ [Haushaltsjahr  |Gesamtinvestition [Ertrage (+)/ -€-
Auszahlungen (-) 2026 -€- Aufwendungen (-)
Planungskosten Abschreibungen

Anschaffungs-/ Personalaufwand

Herstellungskosten

Unterhaltungsaufwand

Zuwendungen Betriebsaufwand

Zuwendungen Aufldsungsertrage
Entgelte/Gebuhren
Lfd. Zuwendungen

Gesamtsumme Gesamtsumme

Entsprechende Haushaltsmittel stehen zur Verfugung:
Ja O Nein O

Die Kostentragerin ist die Stadtentwicklungsgesellschaft mbH

Investitionsmaflnahme:
Produkt:




Anlagen:

Tabelle mit Verfahrens- und Abwagungsvorschlagen

134. Anderung des Flachennutzungsplanes Planzeichnung und Begriindung mit
Markierungen und Nennung der Kompensationsflache (nachgereicht 13.03.2026)
Bebauungsplan Nr. 133 Garnholt, Garnholterdamm, mit értlichen Bauvorschriften,

Planzeichnung und Begrindung mit Markierungen und Nennung der Kompensationsflache
(nachgereicht 13.03.2026)

Unterschrift Amtsleiter
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Stadt Westerstede
Bebauungsplan Nr. 133 ,,Garnholt, Garnholterdamm®
142. Anderung des Flichennutzungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

1a | Landkreis Ammerland Zum Planentwurf werden keine Anregungen aus raumordneri- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ammerlandallee 12 scher Sicht vorgetragen.

26655 Westerstede Die untere Bauaufsichtsbehorde - Sachgebiet Immissionsschutz
18.02.2026 - hat zur Umsetzbarkeit dieser Bauleitplanung folgende Anregun-
Zum BP 133 gen:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 133 der Stadt | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Westerstede bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes auf-
grund der vorgelegten Unterlagen grundsatzlich keine Beden-
ken.

Das Geruchsimmissionsgutachten zeigt auf, dass im Plangebiet | Die Hinweise zur Geruchssituation werden zur Kenntnis genommen.
Geruchsimmissionen im Bereich von 5 bis 6 % der Jahresstun-
den erreicht werden. Fir Dorfgebiete, hierzu zahlt auch das dorf-
liche Wohngebiet, gelten fiir Tierhaltungsanlagen zulassige Im-
missionswerte von 15 % der Jahresstunden. Diese werden hier
sicher eingehalten. Aufgrund der Hochsetzung auf ein dorfliches
Wohngebiet erfolgt keine Verscharfung von Immissionsanforde-
rungen umliegender Betriebe und Anlagen.

Die Verkehrslarmsituation in Verbindung mit den zulassigen ge- | Die Hinweise zur Larmsituation werden zur Kenntnis genommen.
werblichen Gerduschimmissionen kann zu erhéhten Anforderun-
gen an den Schallschutz von AuRenbauteilen fiihren. Die archi-
tektonische Selbsthilfe in Verbindung mit erhdhtem Abstand hilft
bereits. Eine Bewertung kann daher nur im Einzelfall im spateren
Baugenehmigungsverfahren vorgenommen werden. Einer Fest-
setzung bedarf es nach hiesiger Einschatzung nicht.
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Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Die untere Wasserbehdrde hat folgende Anregungen:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Im Rahmen der
weiteren Planung ist ein Entwasserungskonzept fir den Nach-
weis der ordnungsgemafen Oberflaichenentwasserung zu er-
stellen und der unteren Wasserbehérde vorzulegen. Entspre-
chend sind wasserrechtliche Genehmigungen/Erlaubnisse bei
der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Es wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen, den Versie-
gelungsgrad bei Neubauten auf ein Minimum zu beschranken
und leichte Arten der Versiegelungen wie z.B. Flachdacher mit
Kiesschittung oder Griindacher sowie Pflaster ohne Fugenver-
guss, Rasen- und Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Oko-
Pflaster 0.4. zu verwenden.

Die untere Naturschutzbehoérde hat folgende Hinweise, Anregun-
gen und Bedenken:

In der Planzeichnung ist an der noérdlichen Grundstiicksgrenze
eine private Grunflache zum Anpflanzen von Baumen und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt. Es sollte davon abgesehen
werden, diese Flache in die Bilanzierung des Kompensationser-
fordernisses mit einzubeziehen und festzusetzen. Die Erfahrun-
gen zeigen, dass KompensationsmafRnahmen innerhalb von Be-
bauungsplanen auf Grundstiicken Dritter selten umgesetzt wer-
den und somit nicht zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und
Landschaft beitragen. Stattdessen werden diese in der Regel in-
tensiv gartnerisch genutzt.

Es ist darzustellen, wo der ubrige Bedarf an Kompensation er-

bracht wird.

Zur schadlosen Oberflachenentwéasserung ist folgendes Konzept vorgesehen:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Léschteich, der kiinftig auch zur Re-
genrickhaltung genutzt wird und insofern eine Doppelnutzung erfahrt. Es ist beab-
sichtigt, das anfallende Oberflachenwasser der Grundstiicke in einer Sammelleitung
innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts in die als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken zu leiten. Weiterhin
wird, um einen sicheren Abfluss Uber dieses Grabensystem zu gewahrleisten, eine
Aufreinigung der Graben vom Plangebiet bis zur Otterbake erforderlich. Zudem mds-
sen bestehende Durchlasse auf ihre Funktionsféhigkeit Gberprift werden. Dies wird
im Zuge der Ausbauplanung weiter konkretisiert und weiter mit den Fachbehdérden —
Ammerlander Wasseracht und Untere Wasserbehorde des Landkreises Ammerland,
abgestimmt sowie die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit der Festsetzung einer Grundflachen-
zahl von 0,25 in den allgemeinen Wohngebieten ist die Versiegelungsrate zuziglich
der Uberschreitungen fiir Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Zufahrten etc. (50
vom Hundert) auf 37,5 % des Baugrundstlicks begrenzt. Zudem ist durch eine ortli-
che Bauvorschrift die Verwendung von wasserundurchlassigen Materialien im Stra-
Renrandbereich ausgeschlossen. Fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen sind ab
einer Groflke von 30 m? Griindacher vorgeschrieben.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Das Pflanzgebot bleibt in der Bilanzierung
enthalten. Der Pflanzstreifen soll eine Einbindung der kiinftigen Baugrundstiicke in
das Landschaftsbild sichern und ist daher entsprechend umzusetzen. Die Stadt be-
halt sich vor, gemal § 178 BauB den Eigentiimer durch Bescheid zu verpflichten,
sein Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspre-
chend den nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 getroffenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu bepflanzen.

Der Kompensationsnachweis erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.
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Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Im Rahmen der Bilanzierung ist im Bestand die Strauch-Baum-
Wallhecke mit 148m? angegeben. In der Planung sind fir den
Erhalt 490m?2 berechnet. Es ist zu erlautern, wie diese Differenz
zu Stande kommt.

Das Schul- und Kulturamt - Sachgebiet OPNV - hat folgende An-
regungen:

In der "Begriindung mit Umweltbericht" werden auf der Seite 11
die Verkehrsbelange dargestellt. Dort wird berichtet, dass in ca.
300 Meter Entfernung die Haltestelle "Garnholterdamm Nr. 42"
liegt. In der Schilerbeférderung besteht das Problem, dass, in
Ermangelung einer ausreichend groRen Wendemdoglichkeit fir
Busse, ein Kleinbus einen Zubringerdienst zwischen der Halte-
stelle "Garnholterdamm Nr. 42" und der Haltestelle "Garnholt,
Heidtmann" fahrt. Dieser Kleinbus macht eine Leerfahrt von
Westerstede von ca. 20 Kilometer (Hin und zurtick), um Kinder
ca. 1,5 km von einer zur anderen Haltestelle zu bringen. Derzeit
fahrt der Bus 6 x am Tag. Das ist einerseits sehr unwirtschaftlich
und andererseits mussen die Kinder umsteigen. Bislang konnte
noch keine gute L6sung gefunden werden.

Im Zuge des Bebauungsplans ware es wiinschenswert, wenn in
dem Plangebiet eine ausreichend grolRe Wendemdoglichkeit vor-
gesehen werden konnte bzw. das Plangebiet entsprechend ver-
groRert werden kénnte.

Die untere Denkmalschutzbehérde hat folgende Anregungen:

Aus Sicht des baulichen Denkmalschutzes bestehen keine Be-
denken.

In Bezug auf mogliche Bodenfunde ist die Stellungnahme des
Niedersachsischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Abt. Archa-
ologie, mafgeblich.

Das StralRenverkehrsamt und der Abfallwirtschaftsbetrieb haben

keine bzw. keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht.

In der Bilanzierung wurden die vorhandenen, vor Ort eingemessenen Wallhecken
mit einem, dem Aufmalf entsprechenden Flachenumfang von 148 m?in den Bestand
eingestellt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der Schutzsta-
tus aufgehoben und durch ein Erhaltungsgebot ersetzt. In das Erhaltungsgebot wur-
den randliche Schutzstreifen berticksichtigt, sodass sich eine Flachengrée von 490
m? ergibt.

Die Hinweise zur OPNV Versorgung werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird nicht berticksichtigt. Im Plangebiet sind keine Flachenkapazitaten
flr eine Wendeanlage vorhanden. Die OPNV-Versorgung ist auBerhalb dieses Bau-
leitplanverfahrens zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Entsprechend der dortigen Anregungen wird
die Begriindung um Aussagen zum Umgang mit Bodenfunden erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen folgende Anregungen:

Die erstmalige verbindliche Bauleitplanung mit Festsetzung von
dorflichen Wohngebieten in einer AuRenbereichslage im Ortsteil
Garnholt fernab derart beplanter Bereiche ist - insbesondere vor
dem Hintergrund samtlicher bendétigter Infrastrukturen - mit einer
besonderen eigenen planerischen Verantwortung der Stadt
Westerstede verbunden.

Im Kapitel 3 der Begriindung ist die stddtebauliche Rechtferti-
gung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB vor dem Hintergrund, aus
welchen Griinden von einer Aulienbereichssatzung abgesehen
wurde, noch nicht dokumentiert worden. Bislang ist lediglich dem
Dokument zur Abwagung/Beschlussempfehlung zu dieser ver-
bindlichen Bauleitplanung die vage Aussage zu entnehmen,
dass von der Ausweisung einer AulRenbereichssatzung abgese-
hen wird, da die Kriterien des § 35 Abs. 6 BauGB nicht vollum-
fanglich erfullt wirden.

Des Weiteren sind der Begriindung hinsichtlich der Festsetzung
von dorflichen Wohngebieten bislang noch keine Ausfiihrungen
zur Realisierbarkeit land- und forstwirtschaftlicher Nebener-
werbsstellen - einer der beiden Hauptnutzungen gemaR § 5a
BauNVO - bei Betrachtung der geplanten Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren Flache und zur
Anzahl der Wohnungen, die zunachst auf die Errichtung von
Wohngebauden zu zielen scheinen, zu entnehmen. Eine Ergan-
zung der Begrindung wirde insoweit bessere Transparenz
schaffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt legt ein hohes Gewicht auf die
Schaffung von Baumdglichkeiten zur Sicherung der Eigenentwicklung in den dorfli-
chen Ortsteilen. Daher will die Stadt mit dem Ankauf der Flachen und der Einleitung
des Bauleitplanverfahrens die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dorfliche
Wohngrundstiicke in Garnholt schaffen. So ist beabsichtigt, mit der vorliegenden
Planung aktiv eine geordnete dorfliche Entwicklung herbeizufiihren.

Von der Ausweisung einer Auf3enbereichssatzung wird abgesehen, da die Kriterien
des § 35 Abs. 6 BauGB nicht vollumfanglich erfiillt werden. Voraussetzung fur die
Abgrenzung einer Auenbereichssatzung ist das Vorhandensein von Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht. Auf der Westseite des Garnholterdamms sind nur zwei
Gebaude vorhanden, sodass aus Sicht der Stadt dieses Kriterium nicht voll erfiillt ist.
Zudem gibt der Bebauungsplan nach Priifung der Belange des Immissionsschutzes,
des Naturschutzes und der gesicherten ErschlieBung ein weitergehendes Baurecht
als eine AuRenbereichssatzung, die inhaltlich regelt, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
beflirchten lassen. In der Satzung kdnnen zwar auch nahere Bestimmungen Uber die
Zulassigkeit getroffen werden, der Bauungsplan ermdglicht jedoch konkretere Fest-
setzungen und 6rtliche Bauvorschriften zur Einbindung kiinftiger Bauvorhaben in das
Orts- und Landschaftsbild sowie zum Erhalt der wertgebenden Gehdlzstrukturen.

Die Baugebietskategorie ,dorfliches Wohngebiet” wurde zur Erleichterung des Ziels
der Mobilisierung von Bauland eingefiihrt. Mit ihr soll das Zusammenleben auf dem
Land erleichtert werden, indem in solchen Gebieten neben dem Wohnen auch die
Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben ermdglicht werden soll. Eine ausdricklich
gleichgewichtige Nutzungsmischung ist nach dem Wortlaut der BauNVO nicht erfor-
derlich.
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Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Auf das der Gemeinde vorliegende Priifkonzept zur Sicherstel-
lungsverpflichtung gemaR § 146 Abs. 2 S. 2 Telekommunikati-
onsgesetz (TKG) sowie auf die der Gemeinde ebenfalls vorlie-
gende Handreichung fiir ein Materialkonzept zur Umsetzung wird
hingewiesen.

Die Aussage im Kapitel 3 der Begriindung, ein 40 m breiter Strei-
fen einer landwirtschaftlichen Nutzflache entlang des Garnholter-
damms werde zu einer Wohnbauflache umgewandelt, sollte ent-
sprechend der im Entwurfsstadium verénderten Planung, auf
Ebene der parallelen vorbereitenden Bauleitplanung eine ge-
mischte Bauflache darzustellen, aktualisiert werden. Entspre-
chende Aktualisierungen sollten auch im Kapitel 4 der Begrun-
dung vorgenommen werden.

Die stadtebaulichen Ubersichtsdaten und die Daten zum Verfah-
rensablauf (Kapitel 7.7, 7.8) passen systematisch nicht in das
Kapitel 7 der Begriindung, da dieses Kapitel sich mit den ortli-
chen Bauvorschriften befasst. Entgegen dem Dokument zur Ab-
wagung/Beschlussempfehlung zu dieser verbindlichen Bauleit-
planung ist dieser schon einmal gegebene Hinweis nicht bertick-
sichtigt worden und die Begriindung nicht redaktionell angepasst

worden.

Ziel der Planung ist eine bauliche Entwicklung unter Berticksichtigung der dorflichen
Strukturen in Garnholt, die neben der Wohnnutzung auch durch landwirtschaftliche
Hofstellen sowie durch Gartenbaubetriebe gepragt sind. Daher ist die Festsetzung
eines dorflichen Wohngebietes mit geringerem Schutzanspruch als allgemeines
Wohngebiet, welches dorfliche Landwirtschaft als Nebenerwerb und nicht stérendes
Gewerbe zulasst, aus Sicht der Stadt gerechtfertigt und zielfiihrend. Zur Umsetzung
der Planungsziele werden die Grundstiicke so parzelliert, dass die Grundstlicksgro-
Ren von mindestens 880 m? entstehen. Mit diesen groflen Grundstiicken und Einzel-
bauteppichen sind die Voraussetzungen fiir die Umsetzung des dorflichen Wohnge-
bietes und seiner gebietspragenden Nutzungen und Merkmale gegeben. Unterstutzt
wird dieses durch Festsetzungen zur landschaftsgerechten Einbindung. Keine der
vorgesehenen Hauptnutzungen wird aktiv durch die Festsetzungen verdrangt. Die
Stadt Westerstede ist der Auffassung, dass der Gebietscharakter des dorflichen
Wohngebietes gewahrt ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird hierzu erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird redaktionell er-
ganzt.

Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung wird angepasst.
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Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Landkreis Im Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts sollte ein kleiner Rechen- | Der Hinweis wird beachtet, der Umweltbericht wird angepasst.
fehler korrigiert werden (die Summe aus dem Kompensationsbe-
darf von 1.228 Flachenwerteinheiten und dem zusatzlichen Kom-
pensationsbedarf von 276 Flachenwerteinheiten ergibt rechne-
risch einen Kompensationsbedarf von 1.504 Flachenwerteinhei-
ten.
In der textlichen Festsetzung Nr. 1 und in der 6rtlichen Bauvor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung und die értlichen Bau-
schrift Nr. 4 (1) finden sich Grammatikfehler. vorschriften werden redaktionell angepasst.
Eine redaktionelle Uberpriifung aller Planunterlagen wurde ab- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sprachegemal} nicht vorgenommen.
1b | Landkreis Ammerland Die erstmalige Darstellung einer gemischten Bauflache in einer | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt legt ein hohes Gewicht auf die
Ammerlandallee 12 Auflenbereichslage im Ortsteil Garnholt fernab derart beplanter | Schaffung von Baumdéglichkeiten zur Sicherung der Eigenentwicklung in den dorfli-
26655 Westerstede Bereiche ist - insbesondere vor dem Hintergrund séamtlicher be- | chen Ortsteilen. Daher will die Stadt mit dem Ankauf der Flachen und der Einleitung
18.02.2025 notigter Infrastrukturen - mit einer besonderen eigenen planeri- | des Bauleitplanverfahrens die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.
e schen Verantwortung der Stadt Westerstede verbunden.
Zur FNPA 142 Aus fachbehordlicher Sicht wird auf die Stellungnahme zum pa- | Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme des B-Planes 133 verwiesen.
rallelen verbindlichen Bauleitplanverfahren verwiesen.
Im Kapitel 5.2 auf Seite 14 der Begriindung werden wasserwirt- | Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung wird angepasst.
schaftliche Belange dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege zu-
geordnet. Die Begriindung ist insofern zu Uberarbeiten.
2 | Landesamt fur Bergbau, | In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir

Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

04.02.2026

Zum BP 133 und zur
FNPA 142

zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemafR der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen

Fassungen erfolgen.

Die Hinweise zur Baugrunderforschung werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landesamt
fur Bergbau, Energie
und Geologie

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltver-
tragen fur Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben
vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsfla-
chen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fir alle Aus-
gleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der Regi-
onalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungs-
gebieten sollten Ausgleichs- oder Kompensationsmaflinahmen
erst nach einer vollstindigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da
sonst ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert wer-
den kann. Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten kénnen tber
den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder als frei
verfiigbarer WMS-Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Be-
reich von Ausgleichs- und Kompensationsflachen fir erdverlegte
Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutz-
streifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von tief-
wurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise zu den moglichen Ausgleichs- und Kompensationsflachen werden be-

achtet.

Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege,
Abt. Archaologie
Ofener Strale 15
26121 Oldenburg

12.02.2026

Zum BP 133 und zur
FNPA 142

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu den
Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

Der Hinweis auf die Meldepflicht ist bereits in den Antragsunter-
lagen enthalten. Dieser sollte jedoch auch in der Begriindung des
Bebauungsplanes sowie des Flachennutzungsplanes (unter
Punkt 4.4) erganzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird erganzt.
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4 | OOWV In  unserer Stellungnahme vom 18.11.2024 -AP-LW-

Georgstralle 4 AWN/R4/11/24/ASc haben wir uns bereits im Zuge der 6ffentli-

26919 Brake chen Auslegung beteiligt.

19.01.2026 Diese Stellungnahme wird in vollem Umfang weiterhin aufrecht-

Zum BP 133 und zur
FNPA 142

erhalten. Ergénzend dazu bitten wir um Beachtung folgender
Hinweise: Soweit unsere damaligen Hinweise ebenfalls beachtet
werden, haben wir keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzutragen.

Stellungnahme vom 18.11.2024

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben
genannten Vorhaben und flr die Beteiligung als Trager o6ffentli-
cher Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitun-
gen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer
geschlossenen Fahrbahndecke, auRer in Kreuzungsbereichen,
noch durch Hochbauten Uberbaut werden. AuRerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder
Gefahrdung in ihrer Funktion auszuschlieRen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen

Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um eine Hausanschluss-
leitung aus dem Jahre 1966 im Bereich der Strafle ,Schoolpadd”. Es wird eine Ver-
legung der Leitung angestrebt.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an
unser Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden.
Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann diese nur auf der
Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV) des OOWV und unter Berucksichtigung
des Begleitvertrages fir die Stadt Westerstede durchgefiihrt wer-
den. Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der Erschlielungsar-
beiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang
der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und
Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das
DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Aktuell reicht der minimale Versorgungsdruck an heiflen Som-
mertagen in der Abendspitze entsprechend DVGW W 400-1 aus,
um die geplante Bebauung druckgerecht mit Trinkwasser zu ver-
sorgen.

Léschwasserversorqgung

Im Hinblick auf den der Stadt Westerstede obliegenden Brand-
schutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir ausdriicklich
darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht ver-
traglich auf den OOWV Ubertragen wurde. Eine Pflicht zur voll-
stdndigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung Uber das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz be-
steht fur den OOWV nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich sdmtliche Lésch-
wasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300m um
das Brandobjekt. Der nachstgelegene bestehende Hydrant ist
die Nr. 023038 ca. auf Hohe des Garnholter Damm 41. Dieser
Hydrant kann bei Einzelentnahme voraussichtlich 48 m3/h

Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung bereitstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird erganzt.
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Fortsetzung OOWV

Vorsorgender Grundwasserschutz

Ziel der Anderungen ist die ,Bereitstellung von ortstypischen
Baugrundstiicken fir die Eigenentwicklung im Ortsteil Garnholt."
Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt.

Das Plangebiet liegt im Wassergewinnungsgebiet des Wasser-
werkes Westerstede. Die nachstgelegenen Férderbrunnen befin-
den sich ca. 5,5 km stidwestlich des Plangebietes.

Die Gefahrdungspotentiale fiir das Grundwasser, die von Ande-
rungen der Flachennutzungen oder baulichen MalRnahmen aus-
gehen kdnnen, ergeben sich sowohl wahrend der Bauphase als
auch aus der spateren Nutzung der Flachen, Gebaude, Anlagen,
Straflen und Wege usw.

Wir weisen darauf hin, dass insbesondere wahrend der Bau-
phase als auch aus der spateren Nutzung der Flachen ein erhoh-
tes Gefahrdungspotential fiir das Grundwasser besteht, das sich
aus den folgenden Punkten ergibt:

e Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch
aufderhalb der Baugrube durch den Baustellenbetrieb

e Verminderung, Verdnderung oder auch Beseitigung der
schiitzenden Grundwasseriiberdeckung und das Ausheben
von Graben

e Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stof-
fen (z. B. Treib- und Schmierstoffe fiir Baufahrzeuge und -
maschinen)

e erhdhtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers
durch Schadstoffeintrag im Falle von Havarien bei Baufahr-
zeugen und -maschinen sowie durch Zwischenfalle bei

Tank- und Wartungsvorgangen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird ergénzt. Zudem ist
bereits ein Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhre Beachtung hat
im Rahmen der Bauausfiihrung zu erfolgen.
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Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Auch aus der spateren Nutzung des geplanten Vorhabens kén-
nen sich Gefahrdungspotentiale fir das Grundwasser ergeben:

Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der zu-
satzlichen Flachenversiegelung,

Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch de-
fekte Abwasserleitungen (Verlustmenge laut Literatur: 6 —
10 % des Abwasseraufkommens), Hausanschlisse und
Grundstiicksentwasserungen,

erhdhtes Verkehrsaufkommen durch den Abschluss des
Vorhabens kann zu vermehrten Emissionen von wasserge-
fahrdenden Stoffen fihren (z.B. Tropfverluste bei undichten
Kfz-Motoren),

Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwassern,

Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe im
Wohn- bzw. ,Dorfgebiet” (z. B. Heizéllagerung, Verwendung
wassergefahrdender Stoffe durch Hobbygartner und -bast-
ler, (private) Kfz-Wartung und -reparatur, Kfz-Abstellplatze,
Autowasche),

unsachgemafer oder missbrauchlicher Umgang mit Diinge-
mitteln und

Pflanzenschutzmitteln in den Garten und Griinflachen, ver-
bunden mit haufiger und intensiver Bewésserung (Uber-
schreitung der Feldkapazitdt des Bodens) erh6hen das Ri-
siko der Verlagerung von Nahrstoffen und Pflanzenschutz-
mittelrickstanden in das Grundwasser erheblich,

Sollte der Bau der Wohnhauser - wie geplant - stattfinden, sollten
die zukunftigen Bewohner*innen Uber die sensible Lage der
Grundstucke innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes in-
formiert werden.

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung
wird um einen Hinweis auf die Lage innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiet
erganzt. Die damit einhergehenden Nutzungsbeschréankungen gemal § 2 Abs. 1
SchuVO (Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten) sind
einzuhalten.

Der Hinweis wird beachtet. Die Planzeichnung wird um einen Hinweis auf die Lage
innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiet erganzt.
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Fortsetzung OOWV

Grundsatzlich sind in Wasserschutz- und -gewinnungsgebieten
folgende Anforderungen zu stellen:

- Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

- Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasser-
kanale und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten”,

- Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. AWSV),
- Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren fiir das Grundwasser wird erganzend
auf das DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasser-
schutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser” (2021)
und auf die ,Praxisempfehlung fiir niedersachsische Wasserver-
sorgungsunternehmen und Wasserbehorden; Handlungshilfe
(Teil Il); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebietsverord-
nungen” (NLWKN 2013) verwiesen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke end-
gultig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um ei-
nen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungs-
trager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ableh-
nen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiih-
rung zu Verzdgerungen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrdge durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in den anliegenden
Planen ist unmafstablich. Genauere Auskinfte gibt Ihnen gerne
der Dienststellenleiter Herr Kaper unserer Betriebsstelle Wes-
terstede, Tel: 04488 845211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzu-
stellen, bitten wir Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen per E-

Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Der Hinweis ist im Rahmen der ErschlieRungs- und Ausfiihrungsplanung zu beriick-
sichtigen. Sowie im weiteren Verlauf der Nutzung der Grundstiicke. Es erfolgt eine
Erganzung der Begrindung um die genannten Verweise.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet und in der Erschliefungsplanung
bericksichtigt.
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Fortsetzung OOWV N /7 i | | Die Anlage wird beachtet.. Es wird eine Verlegung der Leitung angestrebt.
5 [ Ammerlander Wasser- [ Mit Schreiben vom 19.01.2026 bitten Sie um Stellungnahme zur

acht
An der Kromerei 6a
26655 Westerstede

20.01.2026

Zum__BP 133 und zur
FNPA 142

0.g. Bauleitplanung. Die Ammerlander Wasseracht (AWA)
kommt dieser Bitte wie folgt gerne nach:

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Verbandsgewassers
Ill. Ordnung Wasserzug-Nr. 5.02.05.

Ausweisungen von Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen fiihren
i.d.R. zu vermehrten und erhéhten Oberflachenwasserabfliissen,
die bei ungedrosselter Einleitung in Gewasser wesentlich zu ei-
ner Verscharfung des Abflusses beitragen. Das Gebiet entwas-
sert Uber Anliegergraben Ill. Ordnung (keine Verbandsgewasser)
in das verbandliche Gewassersystem.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Verbandsgewassers lll.
Ordnung mit Wasserzug Nr. 5.02.03 und des sich anschlief3en-
den Vorfluters Il. Ordnung ,Otterbdke” (Wasserzug-Nr. 5.02) ist
begrenzt. Eine weitere Verscharfung der Abflusssituation durch

die geplante Bebauungsplanung ist auszuschlie3en.

Der Hinweis zum Einzugsbereich wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Entwasserungssituation wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Leistungsfahigkeit des Gewassers wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Zum Nachweis der ordnungsgemafen Oberflachenentwasse-
rung des Plangebietes wurde daher mit Stellungnahme vom
14.11.2024 — so wie in der Begriindung zum Bebauungsplan be-
reits dargelegt — parallel zur Fortfilhrung der Bauleitplanung die
Aufstellung eines Entwasserungskonzepts gefordert. Der erste
Entwurf dieses Konzepts wurde mit der AWA besprochen. Dabei
wurden die Aspekte des Wasserriickhaltes, der gedrosselten
Wasserabgabe und der Sicherstellung des Abflusses insbeson-
dere beim Anspringen des Notiiberlaufes vom Plangebiet bis
zum Verbandsgewasser lll. Ordnung aufgegriffen.

Entsprechend heilt es in der aktuellen Begriindung:

-Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen,
dass eine schadlose Oberflachenentwésserung im Plangebiet
mdglich ist. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Lésch-
teich, der kiinftig auch zur Regenriickhaltung genutzt wird und
insofern eine Doppelnutzung erféhrt. Es ist beabsichtigt, das an-
fallende Oberflichenwasser der Grundstiicke in einer Sammel-
leitung innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechts in die als éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken zu leiten. Weiterhin wird, um einen siche-
ren Abfluss lber dieses Grabensystem zu gewébhrleisten, eine
Aufreinigung der Grédben vom Plangebiet bis zur Otterbéke erfor-
derlich. Zudem miissen bestehende Durchldsse auf ihre Funkti-
onsfahigkeit tberpriift werden. Dies wird im Zuge der Ausbaupla-
nung weiter konkretisiert und weiter mit den Fachbehérden — Am-
merldnder Wasseracht und Untere Wasserbehérde des Land-
kreises Ammerland, abgestimmt sowie die erforderlichen was-
serrechtlichen Antrdge gestellt.”

Auf Grundlage des weiter im Detail mit der AWA abzustimmen-
den Entwasserungskonzeptes ist die Entwurfs- und Genehmi-
gungsplanung zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr.
133 als Grundlage fiir die erforderliche wasserwirtschaftliche Er-
laubnis und Genehmigung zur Einleitung von Oberflachenwas-
ser in 6ffentliche Gewasser, Herstellung von Regenrickhalteein-
richtungen etc. bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Ammerland zur Genehmigung rechtzeitig einzureichen.

Erforderliche wasserwirtschaftliche MaRnahmen sind vor einer

Bebauung des Plangebietes herzustellen.

Der Hinweis zum erforderlichen Nachweis der Oberflachenentwasserung wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu den Aussagen der geplanten Entwésserung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Die Genehmigungsunterlagen flr die schad-
lose Oberflachenentwasserung werden der unteren Wasserbehodrde des Landkrei-
ses Ammerland in detaillierter Form rechtzeitig vorgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Nr. Stellungnahme

Fortsetzung OOWV Die Einleitung von Niederschlagswasser stellt neben dem Ein- [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Genehmigungsplanung beriick-
griff in den quantitativen Wasserhaushalt auch eine stoffliche Be- | sichtigt.

lastung der Gewasser dar. Es wird empfohlen, aus Griinden des
Gewasserschutzes eine nach dem Stand der Technik mdgliche
Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers zu prifen.

Beriihrungspunkte zwischen dem Plangebiet und Gewassern | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der AWA sind ansonsten nicht gegeben. Die satzungsgemafien
Abstandsvorgaben sind hier insofern nicht relevant.

Schadensersatzanspriiche Dritter, die infolge der ErschlieRung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Bebauungsplangebietes Nr. 133 entstehen, gehen zu Lasten
des Antragstellers bzw. dessen Rechtsnachfolgers.

Bei Beachtung o.g. Hinweise bestehen gegen den Bebauungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
plan Nr. 133 der Stadt Westerstede seitens der Ammerlander
Wasseracht keine grundsatzlichen Bedenken.

Fir die Abstimmungen zum Entwasserungskonzept steht die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
AWA gerne zur Verfiigung.

6 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f-
Cloppenburger Str. 302 | fentlicher Belange.

26133 Oldenburg . . . . . '
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin- Di benstehenden Hi . vV d Kenntni d
26.01.2026 den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE Ié nebenstenenden Hinweise zur versorgung werden zur Renntnis genommen un

NETZ GmbH in der ErschlieRungsplanung bericksichtigt.

Zum BP 133 und zur Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
FNPA 142 Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten daflr die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.
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Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder
Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fur z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen ge-
maf DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusatzlich die Installation von Trafostationen in méglichst zentra-
ler Lage erforderlich. Fir den immer weiter steigenden Leis-
tungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, Warmepumpen und Er-
zeugungsanlagen) benétigt die EWE NETZ GmbH pro angefan-
gene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Far die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m)
mochten wir Sie bitten, unsere regionale Planungsabteilung friih-
zeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ GmbH, denn hierflr sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ablei-
tenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann,
teilen Sie uns bitte die daflir notwendigen Informationen tiber den
folgenden Link mit:

https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietser-

schliessung

Die nebenstehenden Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen und
in der ErschlieRungsplanung bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen und
in der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.



https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

‘v_! —

1%

NWP

Stadt Westerstede

17

Bebauungsplan Nr. 133 ,,Garnholt, Garnholterdamm*
142. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und
Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralte-
ten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafiir bitte unsere aktuelle
Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der
EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer erfolg-
reichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftspor-
tal uber die konkrete Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden
Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungspla-
ene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

Die nebenstehenden Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen und
in der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

23.01.2026
Zum BP 133

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienst-
leistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie mdglich, mindestens zwei Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen

Die nebenstehenden Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen und
in der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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* ' 142. Anderung des Flichennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
8 |Vodafone GmbH Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 19.01.2026. Die nebenstehenden Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen und

Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

17.02.2026
Zum BP 133

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH
Neubaugebiete KMU
Sidwestpark 15
90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kos-
tenanfrage bei.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet
Uber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planaus-
kunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planaus-
klnfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskinfte flir Bestandsnetz
der Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Voda-
fone West GmbH angefordert werden.

in der ErschlieRungsplanung bericksichtigt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.
2.
3.

Bundesnetzagentur mit Schreiben vom 19.01.2026
Avacon mit Schreiben vom 21.01.2026
Vodafone GmbH mit Schreiben vom 17.02.2026



mailto:Neubaugebiete.de@vodafone.com
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
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- 142. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1

Nach § 3 (2) BauGB

Wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs wurden keine
Hinweise oder Anregungen aus der Offentlichkeit abgegeben.




Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunal-
verfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Westerstede diesen Bebauungsplan Nr. 133 ,Garnholt,
Garnholter Damm®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nebenstehenden 6&rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Westerstede, den ............................

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

© 2024 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRlen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 27.06.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ............................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........ccccceeeeeeeennn.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Westerstede hat in seiner Sitzung am .............cccccvnn. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman

§2 Abs. 1 BauGBam ...........cooevvivnnnnnnnn. ortsublich bekannt gemacht.

Westerstede, den ............................

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

wlR

13.70 28

13,95

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Westerstede hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im
Internet gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...........cccccceeeeeen. ortsublich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 133 mit der Begriindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vOm ..........cccoceiiinnnnn. bis .. im Internet verdffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Westerstede, den ............................

“ LGLN

© GeoBasis-DE/LGLN (2024)

»

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Kronentraufbereich

Innerhalb der Kronentraufbereiche des geschiitzten Landschaftsbestandteils sind bauliche Anla-
gen wie Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen des Bodens, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf-
schittungen und Abgrabungen, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk
oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

(2) Ausnahmsweise kann von der Festsetzung Nr. 5 Abs. 1 nach Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises abgewichen werden.

6. Grunordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

(1) In den gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB zur Eingriinung des Plangebietes standortge-
rechte Gehdlzpflanzungen umzusetzen. Zu verwenden sind standortgerechte heimische Laub-
baume und Straucher nachfolgender Pflanzliste. Ausfalle sind artgleich am Standort zu ersetzen.

GroBkornige Baume Straucher/ niedere Baume

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Weilkdorn Craetaegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

(2) Innerhalb der gekennzeichneten Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB die bestehenden Gehdlze zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
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Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Westerstede hat den Bebauungsplan Nr. 133 nach Prufung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............cccceeeeeeenen. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Westerstede, den ............................

Burgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplanes Nr. 133 der Stadt Westerstede wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Westerstede im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Westerstede, den ............................

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Westerstede ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................ocoeee.
ortsublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 133 ist damit am ..............cccceeeee. in
Kraft getreten.

Westerstede, den ............................

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 133 ist die Verletzung von
Vorschriffen beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 133 und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.

Westerstede, den ............................

Burgermeister

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.189)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Dérfliche Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,25 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
FH 9,0m Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR FH=Firsththe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zulassig
offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrtbereich

Grinflachen

RRB

Private Grunflache

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
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zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen
GFL . . ]
—:r\:raj— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt
L Westerstede
\\\\\\\:\\:\\\\\\\\\\ Kronentraufbereich - Flachen mit Nutzungseinschréankungen
oS00y s, Textliche Festsetzung Nr. 5.(1)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem dérflichen Wohngebiet (MDW) die folgenden allgemein
zulassige Nutzung nicht zuléssig:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 5a Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden in dem dorflichen Wohngebiet (MDW) die folgenden aus-
nahmsweise zulassige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

—  Gartenbaubetriebe gemaR § 5a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

— Tankstellen gemaR § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

(1) GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen in dem dérflichen Wohn-
gebiet (MDW) auf 9,00 m festgesetzt.

(2) Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstralRenmitte der StralRe ,Garnholter-
damm®, gemessen im rechten Winkel senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der stralten-
seitigen Gebaudefassade. Obere Begrenzung der baulichen Anlagen ist der héchste Punkt des
Daches.

(3) Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf - gemessen in der Mitte des Gebaudes - an der
StraRenseite nicht mehr als 0,30 m Uber der ErschlieRBungsstraBenmitte der Strale ,Garnholter-
damm® (nachstliegender Punkt zum Geb&ude) liegen.

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(1) Stralenseitig zwischen Grundsticksgrenze und Baugrenze sind gemal § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zulassig.

(2) Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen miissen Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO und Garagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in
Verbindung mit § 12 BauNVO einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

4. Anzahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der Wohnungen im dérflichen Wohngebiet (MDW) wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
auf zwei Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt.

1. Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften gelten fur das dérfliche Wohngebiet.

2. Dachform

(1) Dacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten (Dachgauben), miissen eine Neigung von
mindestens 42° und diirfen héchstens 50° aufweisen und sind als symmetrisch geneigte Sattelda-
cher auszubilden, wobei die oberste Halfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden darf (Kriippel-
walm). Unsymmetrische Dachneigungen sind unzulassig.

(2) Garagen geman § 12 BauNVO und Nebengebaude gemaR § 14 BauNVO kénnen auch mit einem
Flachdach bis max. 5° Dachneigung bzw. Pultdach bis max. 15° Dachneigung ausgefuhrt werden.

3. Dacheindeckung

(1) Fir die Dacheindeckung sind folgende Materialen zulassig:
e unglasierte Dachziegel in Rot- bis Rotbraunténen,
¢ unglasierte Dachziegel in Anthrazitténen,
¢ Materialien fur die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlenenergie (Photovoltaik,
Solarthermie).

(2) Ausnahmsweise sind Reetdacher und Grasdacher zulassig.

(3) Carports, Garagen und bauliche Nebenanlagen mit einem Flachdach sind ab einer Gesamtgrofie
von 30 m? mit einem Grlindach zu versehen.

4. AuBenwande

(1) Die Fassaden der Gebaude sind unter Verwendung von rotem bis rotbraunem, unglasiertem Zie-
geln als Sicht- oder Verblendmauerwerk herzustellen.

(2) Ausnahmsweise darf fur die Ausgestaltung der Giebelfassaden Holz verwendet werden. Zulassig
sind maximal 30 % der Giebelansichtsflache.

(3) Ausnahmsweise dirfen die Fassaden von Nebenanlagen auch in Holz ausgefiihrt werden.

5. Farbtone

(1) Als"rot" bis "rotbraun” gelten folgende RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR): RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

(2) Als "anthrazit" gelten die RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR): RAL 7011, 7015 und 7016.

6. Vorgartengestaltung

(1) Die nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen der Baugrundstiicke zwischen der Strae und der
strallenseitigen Baugrenze (Vorgarten) sind géartnerisch zu gestalten und als Grunbeete/ Griinfla-
chen anzulegen.

(2) Wasserundurchlassige Materialien wie Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunst-
stoffflachen sind zwischen der Strale und der straRenseitigen Baugrenze unzulassig. Zufahrten,
Terrassen, Wegebeziehungen und Stellplatzflachen auf dem jeweiligen Grundstick sind von dieser
Ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

7. Einfriedungen

Als Einfriedungen zu den éffentlichen Verkehrsflachen sind nur Heckenpflanzungen aus Laubge-
holzen (Buchsbaum, Hainbuche, Weildorn, Rotbuche, Liguster) oder Zaune in Kombination mit
Schnitthecken zulassig.

8. Ausnahmen

Ausnahmen von den Bauvorschriften sind zuldssig, wenn es sich um untergeordnete, transparente
(Glas u.a.) Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 25 % der ge-
samten Grundflache des Gebaudes liegen.

9. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bau-
herrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch
wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen die vor-
genannten Vorschriften dieser drtlichen Bauvorschriften versto3en. Ordnungswidrigkeiten werden
mit einer Geldbulte geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaRk § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und muissen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, Tel. 0441 /205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder,
die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

Altablagerungen

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverzuiglich die untere Abfallbehérde
zu informieren.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Gehodlzschutz

Wahrend der Bauphase sind zu erhalten bleibende Baume und Gehdlze bei Bedarf durch
entsprechende MaRnahmen nach DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schutzen.

Artenschutz

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind die Malgaben des allgemeinen Artenschutzes
gemaR §39 BNatSchG und die MalRgaben des besonderen Artenschutzes gemai § 44 BNatSchG bei
der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes
durchgeflihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den
auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von
Geholzen, Entfernung von Geb&uden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG nur in der
Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten
werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in
den betroffenen Gehdlzen oder Gebduden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze
vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutzbehérde ist hier
rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen
oder vor dem Abbruch von Geb&auden eine Sichtkontrolle durchzufiilhren, ob Nester, Spalten oder
Hoéhlen in den Gehdlzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vo6geln oder anderen Tierarten dienen. Bei der
Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Telekommunikation

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu dem Netzabschlusspunkt mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes ,Westerstede“. Die
Nutzungsbeschrankungen gemalk § 2 Abs. 1 SchuVO (Verordnung Uber Schutzbestimmungen in
Wasserschutzgebieten) sind einzuhalten. Zustdndige Behérde ist der Landkreis Ammerland.

Stadt Westerstede

Landkreis Ammerland
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1 Stadt Westerstede: Bebauungsplan Nr. 133 (NWP

Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Westerstede hat die Absicht, im Ortsteil Garnholt ortstypische Baugrundstiicke fir
die dorfliche Eigenentwicklung bereitzustellen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 133 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersidchsische Kommunal-
verfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 133 umfasst einen 40 m breiten Streifen ent-
lang des Garnholterdamms des Flurstlicks 138/23, der Flur 22 der Gemarkung Westerstede
im Ortsteil Garnholt und hat eine Grofie von 6.805 mZ2.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet befindet sich in einer Auldenbereichslage im Ortsteil Garnholt der Stadt Wes-
terstede. Derzeit wird die Flache des Plangebiets landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Siidéstlich des Plangebietes verlauft die StralRe ,,Garnholterdamm®. Angrenzend an die Stralle
befinden sich sidostlich des Plangebietes bereits Wohnbebauungen. Sidwestlich wird das
Plangebiet durch den Weg ,,.Schoolpadd® begrenzt. Im Norden liegt ebenfalls eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache, ebenso wie im Nordwesten. In unmittelbarer Umgebung befindet
sich im Nordwesten ebenfalls Wohnbebauung.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Westerstede enthalt fir den Geltungsbereich keine Dar-
stellung. Die Flache ist demnach der Landwirtschaft vorbehalten. Der Flachennutzungsplan
wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geédndert.

2.2 Bebauungspldne

In ndherer Umgebung befinden sich keine verbindlichen Bauleitplanungen.

2.3 Dorferneuerungsplanung

Die Ortsteile Garnholt, GieRelhorst und Hiillstede der Stadt Westerstede wurden in das Nie-
dersachsische Programm zur Férderung der Dorferneuerung sowie in das niedersachsische
Modellprojekt zur Umnutzung landwirtschaftlicher Altgebdude und Hofanlagen als Beitrag zur
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Vitalisierung der Ortskerne aufgenommen. Zweck der Férderung im Rahmen der Dorferneue-
rungsplanung ist, die landlichen Rdume als Lebens-, Arbeits-, Erholungs- und Naturrdume zu
sichern und weiterzuentwickeln.

Vor dem Hintergrund der sich verandernden Rahmenbedingungen, insbesondere des sich ab-
zeichnenden demografischen Wandels in den Dérfern, sind MaRnahmen zur Stabilisierung er-
forderlich. Von zentraler Bedeutung sind daher die Mal3nahmen, die das Leben im Dorf attrak-
tiv halten und das Gemeinschaftsleben stiitzen. Grolze Bedeutung haben auch einige Erschlie-
Rungsmallnahmen, wie die Herstellung eines Rad- und FuRweges am Garnholterdamm zur
dorfgerechten Integration in das Ortsbild.

Die im Rahmen der Dorferneuerung aufgestellte Planung zur gestalterischen und funktionalen
Neuordnung des Garnholterdamms sieht eine Stral3eninstandsetzung (langfristig) und die An-
lage eines Radweges (mittelfristig) vor. Die Gefahrdung der Verkehrsteilnehmenden durch ei-
nen teils schwer einsehbaren StralRenverlauf, soll damit gesenkt werden. Auch der westlich an
das Plangebiet angrenzende Schoolpad sollte laut Mal3nahmenplan langfristig einer Sanierung
unterzogen werden.

N

Schafling eines Radweges |

entiang Ses Gamhotersemms |
h° v

fus.

Abbildung 1: MaBnahmenplan Dorferneuerung

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Stadt Westerstede beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 133 fiir den
Ortsteil Garnholt Bauplatze in einem ortsvertraglichen Umfang zu schaffen. Es werden, insbe-
sondere fiir die junge Bevoélkerung, Bauplatze bendtigt, um die Einwohnerzahl auch in den
dorflich strukturierten Ortschaften zu erhalten. Hierfir hélt es die Stadt Westerstede geman
§ 1 Abs. 3 BauGB fur erforderlich unter Berlcksichtigung der &rtlichen Strukturen Baugrund-
stiicke in einem moderaten Umfang fiir die Eigenentwicklung auch in kleineren Ortschaften zur
Verfligung zu stellen. Es haltet sich dabei um eine am notwendigen Bedarf orientierte Entwick-
lung als Teil einer gewachsenen landlichen Struktur. Einzelne Vorhaben sollen sich dabei in
die bestehenden Strukturen eingliedern, ohne diese zu iberformen.
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Der Geltungsbereich ist gemeinsam mit dem Landkreis Ammerland in einer Vorabstimmung
festgelegt worden (vgl. Beschlussvorlage 24/1618). Zudem wird die Ausrichtung der Bautep-
piche aus der ortlichen Baustruktur abgeleitet. Daher erfolgt die Ausweisung neuer Bauflachen
nicht in einem fir sich abgeschlossenen Baugebiet mit eigener ErschlieRung, sondern stra-
Renbegleitend als Erweiterung der bereits vorhandenen Bebauung.

Die Stadt legt ein hohes Gewicht auf die Schaffung von Baumdglichkeiten zur Sicherung der
Eigenentwicklung in den ddrflichen Ortsteilen. Daher will die Stadt mit dem Ankauf der Flachen
und der Einleitung des Bauleitplanverfahrens die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
dorfliche Wohngrundstiicke in Garnholt schaffen. So ist beabsichtigt, mit der vorliegenden Pla-
nung aktiv eine geordnete dorfliche Entwicklung herbeizufiihren und ein dorfliches Wohnge-
biet festzusetzen. Die Baugebietskategorie ,dorfliches Wohngebiet* wurde zur Erleichterung
des Ziels der Mobilisierung von Bauland eingefiihrt. Mit ihr soll das Zusammenleben auf dem
Land erleichtert werden, indem in solchen Gebieten neben dem Wohnen auch die Unterbrin-
gung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben ermdglicht werden soll. Eine ausdriicklich gleichgewichtige Nutzungsmi-
schung ist nach dem Wortlaut der BauNVO nicht erforderlich.

Im Plangebiet wird daher mit der Planung ein 40 m breiter Streifen einer landwirtschaftlichen
Nutzflache entlang des Garnholterdamms in eine gemischte Baufliche umgewandelt und ein
dorfliches Wohngebiet (MDW) ausgewiesen. Dies entspricht der bisher gewachsenen Struktur
und bietet zudem die Mdglichkeit der Entwicklung dorftypischer Strukturen (z. B. land- und
forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen). Insgesamt werden hier 6 Baufelder mit einem aus-
reichenden Abstand zueinander geschaffen, auf denen Einfamilienhduser entstehen kdénnen.
Die Erschliel3ung soll tiber Einzel- bzw. Doppelzufahrten vom Garnholterdamm erfolgen. Das
westlichste Baufeld wird Gber den Schoolpadd erschlossen. Die bestehenden Griinstrukturen
werden Uberwiegend gesichert. Die Planung fligt sich damit in die értlichen Gegebenheiten
ein. Um gleichzeitig einen moéglichst sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleis-
ten, werden im Vergleich zur Bestandsbebauung kleinere Baufelder mit geringerem Abstand
zueinander ausgewiesen, sodass weniger landwirtschaftliche Nutzflache zur bedarfsorientier-
ten Erweiterung der Baumoglichkeiten in Anspruch genommen werden muss. Zudem kann der
bereits vorhandene Léschteich durch geeignete MaRnahmen die Funktion einer Regenriick-
haltung fur den Geltungsbereich tibernehmen.

Ziel der Planung ist eine bauliche Entwicklung unter Berilicksichtigung der dérflichen Struktu-
ren in Garnholt, die neben der Wohnnutzung auch durch landwirtschaftliche Hofstellen sowie
durch Gartenbaubetriebe gepragt sind. Daher ist die Festsetzung eines doérflichen Wohngebie-
tes mit geringerem Schutzanspruch als allgemeines Wohngebiet, welches dérfliche Landwirt-
schaft als Nebenerwerb und nicht stérendes Gewerbe zulasst, aus Sicht der Stadt gerechtfer-
tigt und zielfihrend. Zur Umsetzung der Planungsziele werden die Grundstiicke so parzelliert,
dass die GrundstucksgroRen von mindestens 880 m? entstehen. Mit diesen grof3en Grundstu-
cken und Einzelbauteppichen sind die Voraussetzungen fiir die Umsetzung des doérflichen
Wohngebietes und seiner gebietspragenden Nutzungen und Merkmale gegeben. Unterstitzt
wird dieses durch Festsetzungen zur landschaftsgerechten Einbindung. Keine der vorgesehe-
nen Hauptnutzungen wird aktiv durch die Festsetzungen verdrangt. Die Stadt Westerstede ist
der Auffassung, dass der Gebietscharakter des dorflichen Wohngebietes gewahrt ist.

Von der Ausweisung einer Aulienbereichssatzung als alternatives Planungsinstrument wird
hier abgesehen, da die Kriterien des § 35 Abs. 6 BauGB nicht vollumfanglich erfiillt werden.
Voraussetzung fiir die Abgrenzung einer Auflenbereichssatzung ist das Vorhandensein von
Wohnbebauung von einigem Gewicht. Auf der Westseite des Garnholterdamms sind nur zwei
Gebaude vorhanden, sodass aus Sicht der Stadt dieses Kriterium nicht voll erfillt ist. Zudem
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gibt der Bebauungsplan nach Prifung der Belange des Immissionsschutzes, des Naturschut-
zes und der gesicherten ErschlieRung ein weitergehendes Baurecht als eine Aul3enbereichs-
satzung, die inhaltlich regelt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes
2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Ver-
festigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. In der Satzung kénnen zwar auch nahere
Bestimmungen Uber die Zuléssigkeit getroffen werden, der Bauungsplan ermdglicht jedoch
konkretere Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften zur Einbindung kiinftiger Bauvorhaben
in das Orts- und Landschaftsbild sowie zum Erhalt der wertgebenden Gehdlzstrukturen.

Der Flachennutzungsplan bedarf einer Anderung, damit der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Die 142. Flachennut-
zungsplananderung wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflihrt.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siehe Kapitel 4.2

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.3

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Anlagen fir soziale, kulturelle und sportliche Zwecke sind im dérflichen Wohngebiet allgemein zu-
Iassig. Die Belange werden damit hinreichend bericksichtigt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siehe Kapitel 4.3
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Betroffenheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Anlagen fir kirchliche Zwecke sind im dorflichen Wohngebiet zuldssig. Der Belang wird daher hin-
reichend berlcksichtigt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.5

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.5

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.2

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgduter,

siehe Kapitel 4.4, 4.5, 4.6, 4.7

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.2, 4.7

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebduden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.12

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplanen und die Entschei-
dungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemal § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

siehe Kapitel 4.5

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

siehe Kapitel 4.2, 4.5

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausflihrungen zu den einzelnen Schutzgltern mitberiicksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

siehe Kapitel 4.2
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Betroffenheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

Mit der vorliegenden Planung soll ein doérfliches Wohngebiet innerhalb des Ortsteils der Stadt Wes-
terstede geschaffen werden. Eine damit erzielte stabile Bewohnerschaft trégt auch zu einer stabilen
wirtschaftlichen Lage innerhalb der Stadt bei.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.6

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

Der Belang ist durch die vorliegende Planung nicht direkt betroffen. Die Sicherstellung attraktiver
Baumdglichkeiten kann positive Effekte auf den Arbeitsmarkt innerhalb der Stadt haben.

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.7

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliel3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.7

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Eine Uberpriifung unter Zuhilfenahme des NIBIS Kartenservers (https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/,
10.11.2023) hat ergeben, dass innerhalb des Plangebietes keine Rohstoffvorkommen zu erwarten
sind. Sollten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf mogliche Rohstoffvorkommen zu Tage treten, ist
unverziglich die zustédndige Behdrde der Stadt Westerstede zu informieren.

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevdl-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.8

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Mit der ErschlieBung neuer Baugrundstiicke zu wohnbaulichen Zwecken werden keine militérischen
Belange berihrt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Siehe Kapitel 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Anlagen fiir soziale Zwecke sind im dorflichen Wohngebiet allgemein zuldssig. Die Belange von
Fluchtlingen und Asylbegehrenden werden damit hinreichend bericksichtigt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Aul3enbereichslage. Umliegend sind landwirtschaftliche
Nutzflaiche sowie Grinstrukturen vorhanden.
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Betroffenheit

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.11
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.5

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.12

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland stellt fiir den
Bereich des Plangebietes ein Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft aufgrund hohen natirli-
chen, standortgebundener landwirtschaftlichen Ertragspotenziale dar. Zusatzlich wird in die-
sem Bereich ein Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes
dargestellt.

) b

el KA EPY P e i :jf:l oA
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP, Landkreis Ammerland (1996)

Die vorliegende Planung verfolgt das Ziel die Voraussetzungen zu schaffen, um bedarfsge-
rechten Wohnraum innerhalb der bestehenden doérflichen Struktur zu ermdéglichen. Hierflir
wird die bestehende stralRenbegleitende Bebauung entlang des Garnholterdamms entspre-
chend erweitert. Es erfolgt lediglich die Aufgabe eines 40 m breiten Streifens der landwirt-
schaftlichen Nutzflache. Die Gbrige Flache kann weiterhin bewirtschaftet werden. Auch die be-
stehenden Grunstrukturen werden Uberwiegend planerisch gesichert. Die Planung steht den
Zielen der Raumplanung demnach nicht entgegen.
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4.2 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erflllen.

Geruchsimmissionen

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Die umliegende
Bebauung erfahrt daher durch die ordnungsgemalie Bewirtschaftung bereits jetzt Geruchs-,
Staub-, und La&rmimmissionen.

Aus diesem Grund wurde ein Geruchsgutachten' beantragt indem die bestehenden Emissi-
onsquellen bewertet wurden. Einer davon ist ein genehmigter, aber noch nicht gebauter Stall,
fur den keine Erweiterungen geplant sind. Der zweite Emittent ist durch die bestehende Wohn-
nutzung in seiner Entwicklung eingeschrankt, weshalb keine Erweiterungsabsichten abgefragt
oder berucksichtigt wurden. Im Plangebiet liegen die belastigungsrelevanten KenngréfRen bei
5-6 %, was fir ein dorfliches Wohngebiet als tolerierbar gilt. Die Planung ist daher mit der
bestehenden Geruchssituation vereinbar.

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmsituation wird von der Stadt aufgrund der landlichen Lage als unbedenklich
eingestuft. Es erfolgte eine Verkehrslarmabschatzung in Abstimmung mit dem Landkreis. Nach
einer ersten Uberschlagigen Berechnung ergeben sich flr den Geltungsbereich 58,7 dB(A)
tags/ 49,7 dB(A) nachts, mit der Annahme 1.100 Fahrbewegungen davon 20% Schwerlastver-
kehr, 100km/h Hoéchstgeschwindigkeit (in der Realitat werden geringere Geschwindigkeiten
dort gefahren). Damit liegen die ermittelten Werte unterhalb der Orientierungswerte fir ein
dorfliches Wohngebiet gemafd DIN 18005 Bbl 1: 2023-07 (60 dB tags/ 50 dB nachts).

Des Weiteren werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit einem Abstand zur Stralle
»Garnholterdamm® geplant. Es wird auf eine architektonische Selbsthilfe verwiesen.

Gewerbelarm

Durch die landwirtschaftlichen Betriebe sowie die nahelegende Baumschule kann es temporar
aufgrund saisonaler Arbeiten (z. B. Ernte) zu hdheren auf das Plangebiet einwirkende Immissi-
onen kommen. Durch die Ausweisung eines ddrflichen Wohngebiets ergeben sich keine er-
héhten Schutzanspriiche im Vergleich zu Bestandsbebauung.

Kampfmittel

Dem Landkreis Ammerland und der Stadt Westerstede sind keine Kampfmittel innerhalb des
Geltungsbereichs sowie in unmittelbarer Nahe bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel entstehen, ist dies unverziglich der zustéandigen Be-
hérde mitzuteilen.

Altlasten

Gemal} der Auskunft des NIBIS Kartenservers (Stand: 16.09.202) befinden sich innerhalb des
Geltungsbereichs und in unmittelbarer Nahe keine Altlasten (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/).
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht wer-
den, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu informieren.

' Immissionsschutzgutachten — Bebauungsplan Nr. 133 der Stadt Westerstede, Landwirtschaftskammer Nieder-

sachsen, Dr. Norbert Biller, Oldenburg 21.01.2025
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4.3 Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie Belange der Erhaltung
und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Zur Schaffung einer sozial stabilen Bewohnerstruktur und zur Férderung der Eigentumsbildung
ist die Bereitstellung ausreichender Bauplatze insbesondere fir die Folgegeneration der Be-
wohnerschaft essentiell.

Mit der vorliegenden Planung soll eine ortsangepasste Bebauung im Geltungsbereich ermég-
licht werden. Sie dient damit der Erhaltung vorhandener Ortsteile und einer sozial stabilen Be-
wohnerstruktur. Sie schafft Ansiedlungsmdglichkeiten im moderaten Umfang flir Ortsansas-
sige, insbesondere fir die jingere Generation, und férdert damit den Fortbestand des Ortsteils
und seiner Bevodlkerungsdichte. Zudem wird mit der vorliegenden Planung die Eigentumsbil-
dung im landlichen Raum geférdert.

4.4 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

Baudenkmaler

Laut des Denkmalatlas Niedersachsen (geprift am 16.09.2024) befindet sich in der direkten
Umgebung kein Baudenkmal. In einer Entfernung von ca. 850 m zum Geltungsbereich liegt am
Garnholterdamm 3 eine ehemalige Mihle. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

Archéologische Funde

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gemald § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz melde-
pflichtig sind. Die Funde sind unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur
die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Gesetzlich geschitzte Gebiete, Schutzobjekte

Schutzgebiete des Europédischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht beriihrt. Das nachst-
gelegene FFH Biotop ,Garnholt” (Landesinterne Nummer 434, EU-Kennzahle 2713-332) liegt
ca. 4 km in stidwestlicher Richtung.? EU Vogelschutzgebiete befinden sich in mehreren Kilo-
meter Entfernung nicht in der Nahe des Geltungsbereiches.

Aufgrund der Entfernungen zwischen Plangebiet und Natura-2000-Gebieten kénnen Betrof-
fenheiten der Erhaltungsziele ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 00171 ,Bockhorner Moor“ in Uber 5
km Entfernung nérdliche Richtung. In 1,8 km westlicher Richtung liegt das Landschaftsschutz-
gebiet LSG WST 00050 ,,Rhododendronpark Hobbie“s.

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch die Planung kénnen aufgrund der Entfernungen
oder der getroffenen Mal3nahmen ausgeschlossen werden.

Niederséchsisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-
sen. Themenkarten Natur. Zugriff September.2024
Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-
sen. Themenkarten Natur. Zugriff September.2024
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Artenschutz

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
sind artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei eventuell erforderlichen Gehdlzfal-
lungen oder Baufeldfreimachungen auf der Freiflache auftreten kdnnen (Beachtung der Brut-
und Quartierszeiten und weiterer artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafinahmen).

Bestandsbeschreibung

Far den Geltungsbereich gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.

Der Groliteil des Geltungsbereiches stellt sich als landwirtschaftlich intensiv genutzte Mais-
ackerflache (A) dar. Im dstlichen Bereich befindet sich eine geschitzte Strauch-Baum-Wallhe-
cke (HWM)(geschiutzter Landschaftsbestandteil nach § 22 Abs. 3 des Niedersachsischen Na-
turschutzgesetzes in Verbindung mit § 29 BNatSchG). Zur Stralse nach Siden hin, befinden
sich knapp aul3erhalb des Geltungsbereiches mehrere Einzelbdume (hauptsachlich Eichen,
HB). Im &stlichen Geltungsbereich befinden sich auf Hohe der Wallhecke ein paar Buchen.
Knapp aufRerhalb des Geltungsbereiches im Siiden befindet sich ebenfalls zur Strale hin ein
trockengefallender Graben. Im sidwestlichen Plangebiet liegt ein Sonstiges naturfernes Still-
gewasser (SXZ).

Die Gehdlzstrukturen bieten Potenziale flir gehélzbriitende Vogelarten und fir Fledermaus-
quartiere. Diese Gehdlzstrukturen bleiben jedoch zum grofzen Teil erhalten und werden in eine
MalRnahmenfléache integriert. Eine grundlegende Biotopbedeutung fir Offenlandbriter ist auf-
grund der zentralen und nach Norden hin offenen Habitatauspragung gegeben. Auch kann die
linienhafte Auspragung der Geholzflachen als Jagdhabitat fur Fledermé&use dienen.

Auswirkungen der Planung und Eingriffsregelung

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung erméglicht. Obwohl Malinahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen vorgesehen sind,
kommt es durch den Verlust vegetationsbestandener Biotoptypen zu erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die in die Ein-
griffsregelung einzustellen sind. Insgesamt wird nach dem Modell des Niedersachsischen
Stadtetags ein Kompensationsdefizit von 1.504 Flachenwerteinheiten ermittelt, siehe auch Um-
weltbericht, Kapitel 2.3.2. Die Kompensation erfolgt auf externen Flachen.

Der Schutzstatus fir die geschitzten Wallhecken in einer Lédnge von 73 m im Osten wird auf-
gehoben und durch ein Erhaltungsgebot ersetzt. Die Kompensation erfolgt durch eine Neuan-
lage Uiber das Wallheckenprogramm des Landkreises Ammerland.

4.6 Belange der Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache wird fur einen 40 m breiten Streifen entlang des
Garnholterdamms zugunsten der wohnbaulichen stralRenbegleitenden Wohnentwicklung auf-
gegeben. Die Aufgabe beruht auf Freiwilligkeit, sodass beeintrachtigende wirtschaftliche Ein-
bulRen ausgeschlossen werden kénnen. Der ibrige Teil des betreffenden Flurstiicks wird zu-
kiinftig weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die sich daraus ergebenden Immissionen auf das
Plangebiet sind als standorttypisch aufgrund der landlichen Lage hinzunehmen.
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4.7 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung liegt in naher Zukunft in der Zustandigkeit der Stadt Wes-
terstede. Der Geltungsbereich ist derzeit nicht erschlossen. Die Schmutzwasserentsorgung
wird Uber dezentrale Kleinklaranlagen erfolgen.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Erweiterung des bestehenden Versorgungs-
netzes des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV) sichergestellt. Vor Aus-
schreibung der ErschlieBungsarbeiten ist eine Abstimmung mit dem OOWV erforderlich.

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an das Trinkwasserversorgungs-
netz des OOWYV angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann diese
nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVB-
WasserV) des OOWV und unter Beriicksichtigung des Begleitvertrages fir die Stadt Wes-
terstede durchgefiihrt werden. Aktuell reicht der minimale Versorgungsdruck an hei3en Som-
mertagen in der Abendspitze entsprechend DVGW W 400-1 aus, um die geplante Bebauung
druckgerecht mit Trinkwasser zu versorgen.

Stromversorgung

Die Versorgung des Geltungsbereichs mit Strom erfolgt durch Netzerweiterungen ortlicher
Versorgungstrager.

Post- und Telekommunikationswesen

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom oder ein anderer privater Anbie-
ter. Neu errichtete Gebdude, die Gber Anschliisse flir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfiigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) so-
wie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustat-
ten.

Auf das der Gemeinde vorliegende Prifkonzept zur Sicherstellungsverpflichtung gemaR § 146
Abs. 2 S. 2 Telekommunikationsgesetz (TKG) sowie auf die der Gemeinde ebenfalls vorlie-
gende Handreichung fiir ein Materialkonzept zur Umsetzung wird hingewiesen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die 6ffentliche Millentsorgung des Landkreises Ammerland
gewabhrleistet.

Léschwasserversorgung

Far die Brandbekdmpfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Dies wird in Abstim-
mung mit dem Landkreis Ammerland gesichert.

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich samtliche Léschwasserentnahmemdglichkeiten
in einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt. Der nachstgelegene bestehende Hydrant ist
die Nr. 023038 ca. auf Héhe des Garnholter Damm 41. Dieser Hydrant kann bei Einzelent-
nahme voraussichtlich 48 m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung bereitstellen
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Trinkwassergewinnungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes (TWGG) ,,Wes-
terstede” (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/, 16.09.2024). Die zu-
stdndige Behorde ist der Landkreis Ammerland. Ein Wasserschutzgebiet ist hierfur nicht fest-
gesetzt.

Wahrend der Bauphase als auch aus der spateren Nutzung der Flachen ergibt sich erhéhtes
Gefahrdungspotential fur das Grundwasser aus den folgenden Punkten:

e Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch auf3erhalb der Baugrube durch
den Baustellenbetrieb

e Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der schiutzenden Grundwasseriber-
deckung und das Ausheben von Graben

e Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Treib- und Schmier-
stoffe flir Baufahrzeuge und -maschinen)

e erhohtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag im Falle
von Havarien bei Baufahrzeugen und -maschinen sowie durch Zwischenfalle bei Tank- und
Wartungsvorgangen.

e Auch aus der spateren Nutzung des geplanten Vorhabens kénnen sich Gefahrdungspoten-
tiale flir das Grundwasser ergeben:

e Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der zusatzlichen Flachenversiege-
lung,

o Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwasserleitungen (Ver-
lustmenge laut Literatur: 6 — 10 % des Abwasseraufkommens), Hausanschlisse und
Grundstiicksentwéasserungen,

e erhodhtes Verkehrsaufkommen durch den Abschluss des Vorhabens kann zu vermehrten
Emissionen von wassergefahrdenden Stoffen fihren (z.B. Tropfverluste bei undichten Kfz-
Motoren),

e Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwéassern

e Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Wohn- bzw. ,,Dorfgebiet” (z. B.
Heizdllagerung, Verwendung wassergefahrdender Stoffe durch Hobbygartner und -bastler,
(private) Kfz-Wartung und -reparatur, Kfz-Abstellplatze, Autowasche),

e unsachgemaler oder missbrauchlicher Umgang mit Diingemitteln und

Grundsatzlich sind in Wasserschutz- und -gewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu
stellen:

- Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

- Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,,Abwasserkanéle und -leitungen in Wasser-
gewinnungsgebieten”,

- Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. AWSV),
- Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren fiir das Grundwasser wird erganzend auf das DVGW-Arbeitsblatt W
101 ,,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser” (2021)
und auf die ,Praxisempfehlung fir niedersachsische Wasserversorgungsunternehmen und
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Wasserbehdrden; Handlungshilfe (Teil Il); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebietsver-
ordnungen” (NLWKN 2013) verwiesen.

Oberflachenentwasserung

Zur schadlosen Oberflachenentwasserung ist folgendes Konzept vorgesehen:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Léschteich, der kiinftig auch zur Regenriickhal-
tung genutzt wird und insofern eine Doppelnutzung erfahrt. Es ist beabsichtigt, das anfallende
Oberflachenwasser der Grundstiicke in einer Sammelleitung innerhalb des festgesetzten Geh-
, Fahr- und Leitungsrechts in die als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Regen-
rickhaltebecken zu leiten. Weiterhin wird, um einen sicheren Abfluss Gber dieses Grabensys-
tem zu gewahrleisten, eine Aufreinigung der Graben vom Plangebiet bis zur Otterb&ke erfor-
derlich. Zudem mussen bestehende Durchlésse auf ihre Funktionsfahigkeit Uberprift werden.

Dies wird im Zuge der Ausbauplanung weiter konkretisiert und weiter mit den Fachbehdrden
— Ammerlander Wasseracht und Untere Wasserbehdrde des Landkreises Ammerland, abge-
stimmt sowie die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage gestellt.

4.8 Belange des Verkehrs

Einbindung in das 6rtliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet ist bereits an das Straldennetz angeschlossen und wird Gber den Garnholter-
damm erschlossen.

OPNV-Versorgung

Die nachstgelegene Haltestelle ,,Garnholterdamm Nr. 42" liegt ca. 300 Meter norddstlich und
bietet Zubringer-Fahrten zur Haltestelle ,,Garnholterdamm, Heidtmann®, von der aus eine Ver-
bindung nach Westerstede besteht.

Far Informationen zu den nachstgelegenen &éffentlichen Elektro-Ladesaulen wird auf das Lade-
saulenregistert der Bundesnetzagentur verwiesen.

4.9 Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen stiadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebauli-
chen Planung

Dorferneuerungskonzept

Die mit dem Dorferneuerungskonzept getroffenen Maldnahmen haben keine direkten Auswir-
kungen auf das Plangebiet. Die dort als MalRnahme formulierte Sanierung der angrenzenden
StralRen wirkt sich jedoch positiv auf die ErschlieBung des Plangebietes aus.

4.10 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz

4 Bundesnetzagentur (2024): Ladesaulenregister. Abzurufen unter: https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthe-
men/ElektrizitaetundGas/E-Mobilitaet/Ladesaeulenkarte/Karte/start.html
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(ROG) ein ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berucksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde {berpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQewem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Uberschwemmt werden kdénnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgeflihrten Falle betroffen ist. Im Ergebnis
ergibt sich fir das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in keinem
der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasserschutzes stehen
dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.11 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Zur ortlichen Entwicklung von Bauflachen fir Ortsansassige gibt die Stadt Westerstede dem
Wohnraumbedarf gegeniiber dem Schutz und Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen fiir den
betreffenden Bereich den Vorrang. Anzumerken ist, dass die zukiinftige Bebauung sich entlang
des Garnholterdamms orientieren wird und entsprechend nur ein 40 m breiter Streifen in Bau-
flache umgewandelt wird. Die Ubrige Flache kann weiteren landwirtschaftlich genutzt werden.
Innerhalb des Ortsteils stehen fur die geplante Entwicklung keine alternativen Flachen zur Ver-
fugung.

4.12 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.
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Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu bertcksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Um die Belange des Klimaschutzes zu bertiicksichtigen, sollen im Geltungsbereich moglichst
kompakte Baukoérper errichtet werden. Ziel ist die Minimierung des Warmebedarfes und damit
die Einsparung von Treibhausgasen. Der Bebauungsplan setzt eine maximale Gebaudebreite
von 15,00 m fest. Die Entwicklung von energetisch giinstigen Gebaudeformen (glinstiges Ver-
héaltnis von Gebaudehililiflache zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein groRes Re-
duktionspotential fur den Energieverbrauch. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungsebene
der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaude-
hille anzuregen. Um die Bauherren bzw. kiinftigen Bewohner der Gebaude allerdings nicht zu
stark einzuschranken, werden diese bewusst nicht durch &rtliche Bauvorschriften ausge-
schlossen. Auf Ebene der Objektplanung ist zudem auf einen effektiven Sonnenschutz zu ach-
ten, um den Kaltebedarf nicht zu erhéhen.

Die Versiegelungsrate im Geltungsbereich hat auch Auswirkungen auf Uberflutungen. Bei
Starkregenereignissen kann das Niederschlagswasser auf versiegelten Flachen nicht versi-
ckern. Wild abflieRendes Wasser, Erosion und Staundsse kdnnen mit negativen Folgen fiir den
Menschen und Sachguter einhergehen. Dem entgegen wirkt neben einer mdglichst geringen
Versiegelungsrate auch die Umsetzung von Dachbegriinung, die bei Starkregen einen Anteil
an Niederschlagswasser aufnehmen kann. Auch auf Ebene der Objektplanung kénnen Mal3-
nahmen umgesetzt werden, die Beeintrachtigungen durch Uberflutungen minimieren.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Westerstede fuhrt im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteiligungs-
verfahren gemal} §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine privaten Stellungnahmen
eingegangen.
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5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind 17 Stellungnahmen eingegangen. Davon 7 ohne Anregungen und Hinweise zur vor-
liegenden Planung. Nachfolgend werden die Ubrigen Stellungnahmen sachgerecht abgewo-
gen.

Landkreis Ammerland

Der Landkreis Ammerland weist darauf hin, dass das Plangebiet als Vorsorgegebiet flir Land-
wirtschaft sowie zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts ausgewie-
sen ist und sich zudem in einem Vorranggebiet flir Trinkwassergewinnung befindet.

Die Hinweise wurden beachtet. Ndhere Ausfuihrungen dazu finden sich in den Kapiteln 4.1
(Vorsorgegebiet flr Landwirtschaft sowie zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des
Naturhaushalts) und 4.7 (Trinkwassergewinnungsgebiet).

Die vorgesehene bauliche Nutzung kénnte Einfluss auf die landwirtschaftliche Struktur und
einzuhaltende Immissionsrichtwerte haben. Es werden eine Verkehrslarmabschétzung und
eine gutachterliche Priifung der Immissionsrichtwerte gemél3 TA-Luft empfohlen, insbeson-
dere im Hinblick auf nahegelegene Tierhaltungsbetriebe und Gewerbe.

Die Hinweise wurden beachtet. Es erfolgte eine Voreinschatzung durch den Landkreis zur ver-
kehrlichen Larmbelastung. Siehe hierzu Kapitel 4.2 (Verkehrslarm).

Der Landkreis fiihrt an, dass eine AuBenbereichssatzung sinnvoller sein kénnte als die Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebiets. Die Planung muss eine stddtebauliche Rechtferti-
gung gemél3 § 1 Abs. 3 BauGB sicherstellen, und die Auswirkungen auf erneuerbare Energie-
projekte und privilegierte Vorhaben geméal3 § 35 BauGB berticksichtigen.

Die Anmerkung wurde zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wurde bereits mit dem
Landkreis Ammerland abgestimmt. Neue Bauflachen werden nicht als eigenstandiges Bauge-
biet ausgewiesen, sondern stral’enbegleitend als Erweiterung der bestehenden Bebauung ge-
plant. Ndhere Ausfiihrungen siehe hierzu in Kapitel 3.

AulBerdem wird auf bestehende Tierhaltungsbetriebe im Umkreis verwiesen und eine Geruchs-
prognose angeraten.

Der Anregung wurde gefolgt. Durch die Landwirtschaftskammer wiirde eine Geruchsprognose
fur den Geltungsbereich erstellt. Im Ergebnis gibt es im Geltungsbereich nur geringe Geruchs-
stunden, die mit einer Wohnnutzung vereinbar sind. Siehe hierzu auch Kapitel 4.2 (Ge-
ruchsimmissionen).

Die untere Wasserbehérde rét zu einem Entwésserungskonzept und fiihrt an, dass Versiege-
lungsmalBnahmen auf ein Minimum beschrénkt werden sollten.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und ein Entwasserungskonzept erstellt. Durch die
Ausweisung der 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken so-
wie durch das Geh-Fahr- und Leitungsrecht fir eine Sammelleitung ist die Entwéasserung
grundsatzlich geregelt und wird in der Ausbauplanung weiter konkretisiert. Zudem wird die
Grundflachenzahl auf 0,25 herabgesetzt, um den Versiegelungsgrad zu minimieren.

Die Naturschutzbehérde sieht eine Beeintrdchtigung der Wallhecken und schlédgt Ausgleichs-
malnahmen vor. Kritisch wird zudem das norddstliche Baugrundstiick betrachtet, das durch
Béume beschattet und méglicherweise fiir Photovoltaikanlagen ungeeignet ist.
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Der Wallheckenstatus wird aufgehoben und durch eine Neuanlage tber das Wallheckenpro-
gramm des Landkreis Ammerland ausgeglichen. An der Ausweisung des Baufelds wird fest-
gehalten. Der Bauteppich wird zugunsten einer besseren Ausnutzung der Dachflachen ver-
schoben.

Zuletzt wird eine Vervollstdndigung der Umweltberichtes empfohlen.
Dem Hinweis wird nachgekommen und der Umweltbericht vervollstandigt.

Ammerlander Wasseracht

Die Ammerldnder Wasseracht gibt den Hinweis, dass das Plangebiet im Einzugsbereich des
Verbandsgewiéssers Ill. Ordnung Wasserzug-Nr. 5.02.05 liegt.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und es erfolgte eine Ergédnzung in der Begrin-
dung.

AulBerdem wird darauf hingewiesen, dass die hydraulische Leistungsfdhigkeit der Gewésser
begrenzt ist und eine Verschérfung der Abflusssituation ausgeschlossen werden muss.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Ein Entwésserungskonzept ist erforderlich, um die ordnungsgeméle Oberflachenentwésse-
rung sicherzustellen, und mit der AWA sowie der unteren Wasserbehérde abzustimmen. Not-
wendige wasserwirtschaftliche MalBnahmen sind vor Baubeginn umzusetzen. Die Einleitung
von Niederschlagswasser sollte aus Gewésserschutzgriinden technisch geprtift werden. Scha-
densersatzansprtiche gehen zu Lasten des Antragstellers. Bei Beachtung dieser Hinweise be-
stehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt. Zudem wird auf
die Ausfuhrungen in Kapitel 4.7 (Oberflachenentwasserung) verwiesen.

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet zwar
keine archédologischen Fundstellen bekannt sind, jedoch Funde nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Die Meldepflicht von Bodenfunden ist in den Antragsunterlagen enthalten und sollte
ergénzt sowie strikt beachtet werden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen enthielten bereits den Hin-
weis zur Meldepflicht.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

Der Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen weist darauf hin, dass die Angaben zur OPNV-
Anbindung im Planungsgebiet nicht aktuell sind. Die ndchstgelegene Haltestelle ,,Garnholter-
damm Nr. 42" liegt ca. 300 Meter nordéstlich und bietet Zubringer-Fahrten zur Haltestelle
»Garnholterdamm, Heidtmann®, von der aus eine Verbindung nach Westerstede besteht. Beide
Haltestellen werden im Fahrplan der Linie 355 bedient, der auf den Schulverkehr ausgerichtet
ist.

Der Hinweis wurde beachtet und es erfolgte eine Anderung in der Begriindung.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist darauf hin, dass sich siddstlich des Plange-
bietes ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Junghennenhaltung befindet, der den Bau eines
neuen Stallgebdudes plant. Dies kénnte die Expansion der Tierhaltung aufgrund der geplanten
Wohnbebauung einschrédnken. Ein weiterer Betrieb mit Mastgefliigelhaltung liegt nordéstlich
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des Plangebietes. Aufgrund der Néhe dieser Betriebe sind erhebliche Geruchsimmissionen
nicht auszuschlief3en, es sei denn, eine Ausbreitungsrechnung nach TA Luft wird durchgefiihrt.
Aus landwirtschatftlicher Sicht bestehen jedoch keine Bedenken, wenn die immissionsschutz-
rechtliche Zuldssigkeit nachgewiesen wird.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und es erfolgte eine Ergdnzung in der Begriin-
dung. AulRerdem wurde eine Geruchsprognose bei der Landwirtschaftskammer beantragt und
den Unterlagen beigefugt. Eine erhdhte Geruchsbelastung konnte ausgeschlossen werden.
Nahere Ausfihrungen hierzu in Kapitel 4.2.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Das LGLN weist darauf hin, dass vor geplanten Bodeneingriffen eine Gefdhrdungsbeurteilung
hinsichtlich méglicher Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden sollte. Dies ist notwendig,
da im Boden noch nicht detonierte Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg vorhanden sein
kénnten. Eine historische Erkundung mittels Kriegsluftbildauswertung oder die Sondierung
durch eine Kampfmittelrdumfirma sind mégliche Mal3nahmen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache, auf der keine Kriegshandlungen bekannt
sind. Bei Anhaltspunkten wahrend der ErschlieRungsmallnahmen wird eine Sondierung durch-
geflhrt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass Baugrundinformati-
onen im NIBIS Kartenserver abrufbar sind, diese jedoch keine geotechnischen Untersuchun-
gen ersetzen. Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertrdgen sind dem Schrei-
ben vom 04.03.2024 zu entnehmen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Wahrend des laufenden Planverfahrens wurde
der NIBIS Kartenserver zur Bearbeitung genutzt.

Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband (OOWYV)

OOWYV weist darauf hin, dass im Plangebiet Versorgungsleitungen des OOWYV verlaufen. Es
muss sichergestellt werden, dass diese Leitungen nicht durch Fahrbahndecken oder Hoch-
bauten lUberbaut werden, und dass keine Stérungen oder Gefdhrdungen ihrer Funktion auftre-
ten.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um eine Hausanschlussleitung
aus dem Jahre 1966 im Bereich der Stral3e ,Schoolpadd®. Es wird eine Verlegung der Leitung
angestrebt.

Zudem kann das Plangebiet an das Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden, so-
fern eine Erweiterung gemél3 den Allgemeinen Bedingungen des OOWV erfolgt. Vor Aus-
schreibung der ErschlieBungsarbeiten ist eine Abstimmung mit dem OOWV erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

Bezliglich der Léschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass der OOWV keine ge-
setzliche Pflicht zur Bereitstellung von Léschwasser hat. Zudem besteht eine erhéhte Gefahr
fuir das Grundwasser durch die geplante Bebauung, insbesondere durch Bauarbeiten und spéa-
tere Nutzung. Die zukiinftigen Bewohner sollten (iber die Lage innerhalb des Trinkwasserge-
winnungsgebiets informiert werden.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Léschwasserversorgung erfolgt in Abstim-
mung mit dem Landkreis. Ein Verweis auf die Lage innerhalb des Trinkwassergewinnungsge-
bietes ist auf der Planzeichnung sowie in Kapitel 4.7 vermerkt.

Die Stellungnahme des OOWV weist darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb des Wasserge-
winnungsgebietes des Wasserwerks Westerstede liegt. Die ndchstgelegenen Férderbrunnen
befinden sich ca. 5,5 km slidwestlich des Plangebietes. Es wird betont, dass sowohl wéhrend
der Bauphase als auch durch die spétere Nutzung der Fldachen potenzielle Gefdhrdungen fiir
das Grundwasser entstehen kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung ergénzt. Zudem erfolgte ein
Hinweis auf der Planzeichnung.

Zu den relevanten Gefdhrdungen wédhrend der Bauphase zdhlen unter anderem die Beseiti-
gung der belebten Bodenzone, Verédnderungen der schiitzenden Grundwasseriiberdeckung,
die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe sowie mégliche Schadstoffeintrédge durch Havarien
oder den Baustellenbetrieb. Auch in der spéteren Nutzung des Plangebietes kénnen Risiken
auftreten, etwa durch die Verringerung der Grundwasserneubildung infolge von Fldchenver-
siegelungen, das Versickern schadstoffbelasteter Wésser oder die Lagerung und Nutzung was-
sergefdhrdender Stoffe auf privaten Grundstiicken.

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhre Beachtung hat im Rahmen
der Bauausfuhrung zu erfolgen.

Der OOWV hebt hervor, dass die zuklinftigen Bewohner Uiber die sensible Lage des Plange-
biets innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes informiert werden sollten. Zudem sind in
Wasserschutz- und -gewinnungsgebieten besondere Anforderungen an die Abwasserentsor-
gung, die Einhaltung technischer Regelwerke und den sachgerechten Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen zu stellen. Ergdnzend wird auf verschiedene Fachregelwerke verwiesen,
darunter das DVGW-Arbeitsblatt W 101 sowie die Handlungshilfe des NLWKN zur Erstellung
und Umsetzung von Wasserschutzgebietsverordnungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wurde um einen Hinweis auf die
Lage innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiet erganzt. In der Begriindung wurde darauf
in Kapitel 4.7 hingewiesen.

GASCADE Gastransport GmbH

Die GASCADE Gastransport GmbH weist darauf hin, dass nach Priifung des Vorhabens keine
Beeintrdchtigung ihrer Anlagen zu erwarten ist. Kompensationsmal3nahmen dlrfen jedoch
keine Auswirkungen auf die Anlagen haben und muissen aulBerhalb der Schutzstreifen der An-
lagen durchgeftihrt werden. Um eine Stellungnahme zu den externen Kompensationsfldchen
abzugeben, werden detaillierte Planunterlagen bendtigt; eine Auflistung der Flurstiicke in der
Begriindung oder im Umweltbericht reicht nicht aus.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des folgenden Beteiligungsschrit-
tes werden die Angaben zur Kompensation konkretisiert.

PLEdoc GmbH

Die PLEdoc GmbH weist darauf hin, dass die von ihr verwalteten Versorgungsanlagen der auf-
gefiihrten Eigentiimer und Betreiber nicht von der geplanten MalBnahme betroffen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass durch planexterne Ausgleichsflichen eine Beein-
trdchtigung der Versorgungsanlagen nicht ausgeschlossen werden kann. Weitere Informatio-
nen zu den planexternen Flachen werden erbeten, und eine erneute Abstimmung ist erforder-
lich, falls der Projektbereich erweitert wird.

Der Hinweis wird beachtet. Der Kompensationsumfang und die Lage der dafiir verwendeten
Flachen werden im weiteren Verfahren geklart. Es erfolgt eine erneute Beteiligung gemaf § 4
Abs. 2 BauGB.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen von privater Seite liegen nicht vor.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und ihre Abwagung werden nachfol-
gend zusammengefasst dargestellt.

Landkreis Ammerland

Immissionsschutz

Der Hinweis, das aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken beste-
hen, wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Geruchssituation werden zur Kenntnis
genommen. Die Immissionsrichtwerte von 15 % der Jahresstunden werden sicher eingehalten.
Die Hinweise zur Larmsituation werden zur Kenntnis genommen. Eine Bewertung kann nur im
Einzelfall im spateren Baugenehmigungsverfahren vorgenommen werden. Einer Festsetzung
bedarf es nach Einschatzung des Landkreises nicht.

Wasserwirtschaft

Der Hinweis, dass die untere Wasserbehotrde keine grundsatzlichen Bedenken hat, wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der weiteren Planung ist ein Entwasserungskonzept fir den
Nachweis der ordnungsgemafien Oberflachenentwadsserung zu erstellen und der unteren
Wasserbehdrde vorzulegen. Die Begrindung wurde um Aussagen zur schadlosen Oberfla-
chenentwasserung erganzt.

Die untere Wasserbehdrde empfiehlt, den Versiegelungsgrad bei Neubauten auf ein Minimum
zu beschranken und leichte Arten der Versiegelungen zu verwenden. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,25 in den allgemeinen
Wohngebieten ist die Versiegelungsrate zuziiglich der Uberschreitungen fiir Garagen, Stell-
platze, Nebenanlagen, Zufahrten etc. (50 vom Hundert) auf 37,5 % des Baugrundstiicks be-
grenzt. Zudem ist durch eine drtliche Bauvorschrift die Verwendung von wasserundurchléssi-
gen Materialien im Stralienrandbereich ausgeschlossen. Fiir Carports, Garagen und Neben-
anlagen sind ab einer GréRRe von 30 m? Griindéacher vorgeschrieben.

Untere Naturschutzbehérde

Es sollte davon abgesehen werden, die private Pflanzflaiche im Norden in die Bilanzierung des
Kompensationserfordernisses mit einzubeziehen und festzusetzen, da private Malinahmen sel-
ten umgesetzt werden und somit nicht zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft
beitragen. Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Das Pflanzgebot bleibt in der Bilanzierung
enthalten. Der Pflanzstreifen soll eine Einbindung der kiinftigen Baugrundstiicke in das Land-
schaftsbild sichern und ist daher entsprechend umzusetzen. Die Stadt behalt sich vor, gemafn
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§ 178 BauB den Eigentimer durch Bescheid zu verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer
zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Die Hinweise zum Kompensationserfordernis flr den versiegelungsbedingten Eingriff werden
zur Kenntnis genommen. Die Kompensation wird nachgewiesen.

Es besteht Klarungsbedarf, warum in der Bilanzierung der Wallhecke bei Bestand und Planung
unterschiedliche Flachengré3en angegeben sind. Die Frage wird beantwortet. In der Bilanzie-
rung wurden die vorhandenen, vor Ort eingemessenen Wallhecken mit einem, dem Aufmal}
entsprechenden Flachenumfang von 148 m? in den Bestand eingestellt. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde der Schutzstatus aufgehoben und durch ein Erhaltungs-
gebot ersetzt. In das Erhaltungsgebot wurden randliche Schutzstreifen beriicksichtigt, sodass
sich eine FlachengréRe von 490 m? ergibt.

Schul- und Kulturamt - Sachgebiet OPNV

In der Stellungnahmen werden Defizite zur derzeitigen Situation des OPNV aufgefiihrt und eine
Wendemoglichkeit im Plangebiet sowie eine VergréRerung des Plangebietes vorschlagen. Die
Anregung wird nicht berlcksichtigt. Im Plangebiet sind keine Flachenkapazitaten fir eine Wen-
deanlage vorhanden. Die OPNV-Versorgung ist auRerhalb dieses Bauleitplanverfahrens zu re-
geln.

Untere Denkmalschutzbehérde

Aus Sicht des baulichen Denkmalschutzes bestehen keine Bedenken und verweist auf die Stel-
lungnahme der Niedersachsischen Landesamtes flir Denkmalpflege, Abt. Archdologie. Diese
wird berlcksichtigt. Entsprechend der dortigen Anregungen wird die Begriindung um Aussa-
gen zum Umgang mit Bodenfunden erganzt.

Verkehr und Abfallwirtschaft

Das StralRenverkehrsamt und der Abfallwirtschaftsbetrieb haben keine bzw. keine grundsatzli-
chen Bedenken vorgebracht.

Bauleitplanung

Es erfolgt der Hinweis, dass die Bauleitplanung mit Festsetzung von dérflichen Wohngebieten
in einer Aul3enbereichslage einer Begriindung bedarf. Zudem ist zu begriinden, warum das
Planungsinstrument der Aul3enbereichssatzung nicht angewandt wurde und wie das doérfliche
Wohngebiet realisiert werden soll. Die Begriindung wurde hierzu erganzt.

Die redaktionellen Hinweise zu den Planunterlagen werden zur Kenntnis genommen, die ent-
sprechenden Korrekturen wurden eingearbeitet. Der Hinweis zum Telekommunikationsgesetz
wird beachtet, die Planunterlagen wurden redaktionell erganzt.

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet nach derzeitigen Kenntnisstand keine archéo-
logischen Funde und Befunde bekannt sind. Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfun-
den ist bereits in den Planungsunterlagen enthalten und wird in die Begriindung aufgenom-
men.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Die Hinweise zur Baugrunderforschung werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zu den
moglichen Ausgleichs- und Kompensationsflachen werden beachtet.
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Der Hinweis zu einer Versorgungsleitung wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um
eine Hausanschlussleitung aus dem Jahre 1966 im Bereich der Stralle ,,Schoolpadd”. Es wird
eine Verlegung der Leitung angestrebt.

Die Hinweise zur Versorgungsicherheit und zum vorsorgenden Grundwasserschutz werden
zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde hierzu erganzt.

EWE Netz GmbH

Die Hinweise zur Energieversorgung werden zur Kenntnis genommen und in der Erschlie-
Bungsplanung bericksichtigt.

Ammerlander Wasseracht

Die Hinweise zum Einzugsbereich, zur Entwésserungssituation und zur Leistungsfahigkeit des
Verbandsgewassers lll. Ordnung mit Wasserzug Nr. 5.02.03 und des sich anschlielRenden Vor-
fluters Il. Ordnung ,,Otterbake“ (Wasserzug-Nr. 5.02) werden zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis zum erforderlichen Nachweis der Oberflachenentwéasserung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Entwasserung wird tber eine Regenrtickhaltung innerhalb des Léschteichs ge-
sichert. Die Begriindung wurde hierzu erganzt.

Auf Grundlage des weiter im Detail mit der AWA abzustimmenden Entwéasserungskonzeptes
ist die Entwurfs- und Genehmigungsplanung zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr.
133 als Grundlage fur die erforderliche wasserwirtschaftliche Erlaubnis und Genehmigung zur
Einleitung von Oberflachenwasser in éffentliche Gewasser, Herstellung von Regenrickhal-
teeinrichtungen etc. bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Ammerland zur Geneh-
migung rechtzeitig einzureichen. Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Die Genehmigungs-
unterlagen fur die schadlose Oberflachenentwésserung werden der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Ammerland in detaillierter Form rechtzeitig vorgelegt.

Deutsche Telekom Technik GmbH und Vodafone GmbH

Die Hinweise zur Versorgung mit Telekommunikation werden zur Kenntnis genommen und in
der Erschlielungsplanung bericksichtigt.

6 Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein doérfliches Wohngebiet gemaRd § 5a BauNVO ausgewiesen. Dorf-
liche Wohngebiete dienen Uberwiegend dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Die gemald § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen fur Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden ausgeschlossen, da diese nicht zu den vorhandenen Strukturen pas-
sen und sich auch nicht in das Neubaugebiet einfiigen. Ebenfalls sind Betriebe des Beherber-
bungsgewerbes nicht zulassig.

6.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Im dorflichen Wohngebiet (MDW) soll eine lockere, dérfliche Bebauung entstehen. Daher sind
nur Einzelhduser zuldssig. Es gilt die offene Bauweise. Zur Sicherung einer kleinteiligen Be-
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bauungsstruktur wird die Grundflachenzahl auf 0,25 begrenzt. Hierbei sichern einzelne Bau-
teppiche die dorfliche Struktur. Um zu verhindern, dass tberdimensionierte Baukdrper entste-
hen, werden Baufelder mit einem Ausmalf von 15,00 m auf 15,00 m festgesetzt.

In Anpassung an die vorhandene Bebauung im angrenzenden Umfeld sollen kleinteilige Bau-
kérper entstehen. Es ist daher maximal ein Vollgeschoss zuldssig. Zur Vermeidung einer Uber-
dimensionierung der Gebaude wird die Firsthéhe auf 9,00 m und die Sockelhdéhe auf 0,30 m
begrenzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Erschlielungsstral3enmitte der StralRe ,,Garn-
holterdamm®, gemessen im rechten Winkel senkrecht von der StraRenachse auf die Mitte der
strallenseitigen Gebaudefassade. Obere Begrenzung der baulichen Anlagen ist der héchste
Punkt des Daches.

Die Uberbaubaren Flachen sind straldenbegleitend mit einem ausreichenden Planungsspiel-
raum ausgewiesen. Es werden Einzelbauflachen vorgesehen, um eine lockere Bebauungs-
struktur zu sichern. Die Abstédnde der Baugrenzen zu den Verkehrsflachen betragen 10 m bis
15 m. Zu den Grinflachen betragt der Abstand 5 bis 15 m. Zwischen den einzelnen Bauteppi-
chen ist ein Abstand von 6 bzw. 12 m festgesetzt.

Die ErschlieRung erfolgt tber Einzel- bzw. Doppelzufahrten vom Garnholterdamm. Hierfur wer-
den die Zufahrten planerisch festgesetzt, um sicherzustellen, dass die Kronentraufbereiche der
bestehenden Baume nicht beeintrachtigt werden. Das westlichste Baufeld wird Uber den
Schoolpadd erschlossen.

6.3 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen missen Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO und Ga-
ragen gemal § 12 BauNVO einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten, um Grenzgaragen
auszuschlieRen. Hierdurch sollen eine lockere Bebauungsstruktur und Freiflachen sowie Blick-
beziehungen zwischen den Gebauden gesichert werden.

6.4 Anzahl der Wohnungen

Die Anzahl der Wohnungen im ddérflichen Wohngebiet (MDW) wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6
BauGB auf zwei Wohnungen je Wohngebaude begrenzt, um die Verdichtung auf ein vertragli-
ches Mal} zu steuern und UbermafRigen Verkehr zu vermeiden.

6.5 Griunflachen/ GriinordnungsmafRnahmen

Kronentraufbereich

Teile der strallenbegleitenden Baume stehen aul3erhalb des Geltungsbereichs. Es handelt sich
dabei um einen geschiitzten Landschaftsbestandteil. Um das Wurzelwerk der bestehenden
Baume zu schiitzen, sind innerhalb der gekennzeichneten Kronentraufbereiche bauliche Anla-
gen wie Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen des Bodens, Materialablagerungen (auch Kom-
post), Aufschiittungen und Abgrabungen, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das
Wourzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzuléssig.

Loschteich/Regenriickhaltung

Der bestehende Ldschteich im Stidwesten des Geltungsbereichs wird durch die Festsetzung
einer offentlichen Grinflache gesichert und als Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
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festgesetzt. Die sich innerhalb der Grinflache befindenden Bdume werden zum Erhalt festge-
setzt.

Eingriinung

Zur rickwartigen Eingrinung der Baugrundstiicke und als Sichtschutz zur angrenzenden
Ackerflache wird ein 5 m breiter Anpflanzstreifen entlang der nordwestlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs festgesetzt. In den gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB daher stand-
ortgerechte Gehdlzpflanzungen umzusetzen. Zu verwenden sind standortgerechte heimische
Laubbaume und Straucher. Ausfalle sind artgleich am Standort zu ersetzen.

Die Bestandsgehélze im Plangebiet werden im Bereich des Ldschteichs als Einzelbdume zum
Erhalt festgesetzt. Die Wallheckenstrukturen im nordéstlichen Teil werden durch Flachen zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gesichert. Es wird beantragt,
den Wallheckenstatus aufzuheben und entsprechend auszugleichen. Bestehende Gehdlze
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wur-
zelversorgungen beintrachtigen kdnnen sind unzulassig.

7 Ortliche Bauvorschriften

Bei der Ortschaft Garnholt handelt es sich um einen Bereich mit relativ homogenen Siedlungs-
strukturen, der durch eine dorfliche, groRtenteils eingeschossige Bebauung gepragt ist. Orts-
bildpragend ist eine geneigte Dachlandschaft mit Satteldachern, Krippelwalmdachern und
Walmdachern.

Die Uberwiegende Farbgebung ist rot bis rotbraun, allerdings sind auch Anthrazitténe vorhan-
den. Fir die Fassadengestaltung sind rot- bis rotbraune Klinker typisch.

Zur Sicherung der ortsbildpragenden Gestaltungsmerkmale wurden fir den Bebauungsplan
Nr. 133 folgende Bauvorschriften festgelegt, um ein Einfligen in das Ortsbild zu sichern. Die
Bauvorschriften orientieren sich an den ortsbildpragenden Gebauden sowie an den &rtlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 121 — Géhlenkamp, Linswege, mit denen die Stadt
Westerstede gute Erfahrungen gemacht. Zudem werden zur Sicherung einer ortstypischen
Grundstlicksrandgestaltung Heckenpflanzungen an den stral3enseitigen Grundstiicksrandern
vorgeschrieben.

7.1 Dachform

Déacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten (Dachgauben), missen eine Neigung
von mindestens 42° und dirfen héchstens 50° aufweisen und sind als symmetrisch geneigte
Satteldacher auszubilden, wobei die oberste Halfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden darf
(Krippelwalm). Unsymmetrische Dachneigungen sind unzuléssig.

Garagen gemal} § 12 BauNVO und Nebengebaude gemal § 14 BauNVO kdénnen auch mit ei-
nem Flachdach bis max. 5° Dachneigung bzw. Pultdach bis max. 15° Dachneigung ausgeftihrt
werden.
7.2 Dacheindeckung
Far die Dacheindeckung sind folgende Materialen zulassig:

e unglasierte Dachziegel in Rot- bis Rotbraunténen,

e unglasierte Dachziegel in Anthrazitténen,
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e Materialien fUr die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlenenergie
Ausnahmen in Form von Reetdacher und Grasdacher sind zuléssig.
Carports, Garagen und bauliche nebenanalagen mit einem Flachdach sind ab einer Gesamt-
gréRe von 30 m? mit einem Griindach zu versehen.
7.3 AuBenwinde

Die AulRenwande der Gebdude sind unter Verwendung von rotem bis rotbraunem, unglasierten
Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten.

Ausnahmsweise dirfen Nebenanlagen auch in Holz ausgefiihrt werden.

Ausnahmsweise darf fur die Ausgestaltung der Giebel Holz verwendet werden. Zulassig sind
maximal 30 % der Giebelansichtsflache.

7.4 Farbtone

Als "rot" bis "rotbraun" gelten folgende RAL-Farben (lt. Farbregister RAL 840 HR): RAL 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Als "anthrazit" gelten die RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR): RAL 7011, 7015 und 7016.

7.5 Einfriedungen

Als Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Heckenpflanzungen aus Laub-
gehdlzen (Buchsbaum, Hainbuche, Weiltdorn, Rotbuche, Liguster) oder Zaune in Kombination
mit Schnitthecken zulassig.

7.6 Ausnahmen

Ausnahmen von den Bauvorschriften sind zuldssig, wenn es sich um untergeordnete, transpa-
rente (Glas u.d.) Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 25 %
der gesamten Grundflache des Gebdudes liegen.

8 Erganzende Angaben

8.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Gréfze von 6.805 m? auf.

Dorfliches Wohngebiet 5.329 m?
Private Grinflache 1.106 m?
davon Flache zum Anpflanzen 610 m?
davon Flache zum Erhalt 490 m?
Offentliche Griinfliche 370 m?
Zweckbestimmung: Regenrickhaltung
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8.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss
Ortsubliche Bekanntmachung

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB
Behodrdenbeteiligung gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
und Frist bis zum

Beschluss iber den Entwurf und das Verfahren gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung

Ortsubliche Bekanntmachung

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
und Frist bis zum

Satzungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 133

NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

Planverfasser

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 133 als Anlage beigefiigt.

Westerstede, den

Blrgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen. Der
Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB. Im An-
hang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu
entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Westerstede beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ortstypische
Baugrundstiicke fir die doérfliche Eigenentwicklung zu schaffen.

Der Geltungsbereich umfasst 6.805m? und beinhaltet folgende Festsetzungen:

Dérfliches Wohngebiet 5.329 m?
Private Griinflache 1.106 m?
davon Flache zum Anpflanzen 610 m?
davon Flache zum Erhalt 490 m?
Offentliche Griinfliche 370 m2
Zweckbestimmung: Regenrickhaltung

Die 142. Flachennutzungsplandnderung wird parallel durchgefiihrt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertick-
sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes ‘ Beriicksichtigung bei der Aufstellung
Baugesetzbuch (BauGB)
Die Bauleitplédne ... sollen dazu beitragen,

: o : Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
eine menschenwdrdige Umwelt zu sichern, |  ngsplanes wird die Neuausweisung fir orts-

die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit- typische Baugrundstiicke fir die értliche Ei-
zen und zu entwickeln sowie den Klima- | genentwicklung vorbereitet. In Unmittelbarer

schutz und.die Klimaanpassyng, insbeson- Umgebung zum Geltungsbereich bestehen
dere auch in der Stadtentwicklung, zu for- | pereits Siedlungsstrukturen und Erschlie-

dern sowie die stadtebauliche Gestalt und Rungsméglichkeiten. Es handelt sich daher
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell

um eine Siedlungsergdnzung an bestehende
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zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
[§ 1 Abs. 5 BauGB]

Strukturen, so dass die Infrastruktur genutzt
werden kann und ein neuer Siedlungsansatz
vermieden wird.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind ins-
besondere zu berlicksichtigen ... die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die genannten Anforderungen werden bei
der vorliegenden Planung bertcksichtigt.
Durch die zusatzliche Bebauung ist von einer
Erhéhung von An- und Abfahrtsverkehren
auszugehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind ins-
besondere zu berticksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ort-
steile, StraBen und Plétze von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes [§1 Abs.6 Nr. 5
BauGB]

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine
Wallhecke vorhanden. Die Belange dieses
geschltzten Landschaftsbestandteiles wer-
den bei der Planung bericksichtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind ins-
besondere zu berticksichtigen ... die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes ... [§1 Abs.6 Nr. 7. b)
BauGB]

Schutzgebiete des Europaischen Schutzge-
bietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vo-
gelschutzgebiete) werden durch die geplan-
ten baulichen Nutzungen nicht berthrt.

Das nachstgelegene FFH Biotop ,,Garnholt”
(Landesinterne Nummer 434, EU-Kennzah-
len 2713-332) liegt ca. 4 km in sidwest-
licher Richtung.®

EU Vogelschutzgebiete befinden sich in
mehreren Kilometer Entfernung nicht in der
Nahe des Geltungsbereiches.

Aufgrund der Entfernungen zwischen Plan-
gebiet und Natura-2000-Gebieten kénnen
Betroffenheiten der Erhaltungsziele ausge-
schlossen werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MalBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen. Land-

Mit der Planung sind Bodenversiegelungen
verbunden. Die Flacheninanspruchnahme ist
fur die Verwirklichung der Ziele der Planung
erforderlich und deshalb unvermeidbar.

5
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wirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. [§ 1a
Abs. 2 BauGB]

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MalBhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen

werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Es werden keine MalRnahmen zur Anpas-
sung an Folgen des Klimawandels getroffen.
Die Nutzung der Dachflachen fir Photovolta-
ikanlagen ist jedoch durch die NBauO vorge-
schrieben, auch eine Begriinung der Dacher
kann in Betracht gezogen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres ei-
genen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die klinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze
SO zu schlitzen, dass

die biologische Vielfal,

die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts einschliel3lich
der Regenerationsféhigkeit  und
nachhaltigen Nutzungsfédhigkeit der
Naturgdter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§1 Abs. 1

BNatSchG]

Mit der Planung werden Versiegelungen
moglich. Von der Flacheninanspruchnahme
ist vor allem Ackerland (Maisacker) betrof-
fen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Eingriffsfolgen sowie Ausgleichs-
maflnahmen werden im Umweltbericht be-
schrieben.

Schutzgebiete und geschlitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 00171 ,Bockhorner Moor“ in Uber
5 km Entfernung nérdliche Richtung. In 1,8 km westlicher Richtung liegt das Landschafts-
schutzgebiet LSG WST 00050 ,,Rhododendronpark Hobbie“®.

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch die Planung kénnen aufgrund der Entfernun-
gen oder der getroffenen Mal3nahmen ausgeschlossen werden.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutz-
rechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit
der Planung mit den Zielen des speziellen Ar-
tenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s.
Kap. 1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG

)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Atmosphdére sowie Kultur- und sonstige

Erfolgt im weiteren Planverfahren

6
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Sachgditer sollen vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen geschtitzt werden. [vgl. § 1
Abs. 1 BImSchG]

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrdchtigungen seiner nattirlichen Funktio-
nen (Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen; Bestandteil des Naturhaushaltes,
insbesondere mit seinen Wasser- und Néhr-
stoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen
aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers) sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden. [vgl. § 1 und §2 Abs. 2
BBodSchG]

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
unversiegelte Maisackerflache. Mit der Pla-
nung gehen Bodenversiegelungen einher.
Durch Versiegelungen verliert der Boden
vollstdndig seine Funktionen im Naturhaus-
halt als Lebensraum und Lebensgrundlage,
Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen
sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungs-
medium fir Schadstoffe. Daher sind die Be-
eintrachtigungen als erheblich im Sinne der
Eingriffsregelung zu werten. Die Ziele der
Planung kénnen jedoch ohne Inanspruch-
nahme von Bdden nicht umgesetzt werden.

Niedersachsisches Gesetz iiber den Wald

und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Be-
deutung fir die Umwelt... (Schutzfunktion)
und c. wegen seiner Bedeutung fiir die Erho-
lung der Bevélkerung (Erholungsfunktion) zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgeméle Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. [§ 1 NWaldLG Nr.1]

Waldgebiete sind nicht betroffen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Ks-
tengewdésser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewdésserbewirtschaftung
als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutz-
bares Gut geschditzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Im stdwestlichen Planbereich befindet sich
ein naturfernes Stillgewasser (L&schteich),
welches als Regenriickhaltebecken in die
Planung integriert wird. Sudlich des Gel-
tungsbereiches zur Strale hin verlauft ein
trockengefallender Graben. Das Plangebiet
liegt in einem Bereich zur Trinkwassergewin-
nung (Gebietsname Westerstede)’.

Ziele der Landschaftsplanung

Der Geltungsbereich liegt im Realbestand in einer ackerbaulich genutzten Flache (Mais-

acker).

Der Landschaftsrahmenplan Ammerland (2021) misst der Landschaftsbildeinheit eine ge-
ringe Bedeutung zu, es sind jedoch erlebniswirksame Einzelelemente vorhanden (Wallhe-

cke, Baumreihe entlang der Stral3e).

7
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Umweltbezogene Ziele und Grundsatze der Raumordnung
Siehe hierzu Kapitel 4.1 in Teil | der Begriindung

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmalinahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuladssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind®, liegt ein Verstol3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen nicht vermieden
werden kann,

8 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschéddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Ar-
ten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Im Zusammenhang mit der Planung wurde bislang kein faunistisches Gutachten erstellt. Daher
wird anhand auf Grundlage der vorherrschenden Biotoptypen ein ,,Worst-Case* Szenario flr
die eventuell vorkommenden artenschutzrelevanten Arten vorgenommen um zu priifen, ob im
Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet artenschutzrechtlich re-
levante Tier- und / oder Pflanzenarten vorkommen kénnen.

Das Gebiet stellt sich im Realbestand grof3flachig als Maisackerflache dar. Entlang der sidli-
chen Stral3e verlaufen mehrere Altbdume (Eichen, Buchen, Birken). Der Geltungsbereich wird
im dstlichen Bereich durchzogen von einer Wallhecke mit Altbdumen. Im westlichen Bereich
befindet sich ein Feuerldschteich. Noérdlich angrenzend und 6stlich befinden sich Wohnge-
baude.

Vogel und Flederméuse

Aufgrund der Habitatausstattung ist ein Vorkommen von Offenland- bzw. Halboffenlandarten
und Bodenbritern wahrend der Brutzeit nicht ganzlich auszuschlief3en. Ebenso kann aufgrund
der Gehdlzbestande ein Vorkommen von Gehdlzbritern oder Fledermausquartieren bzw. Wo-
chenstuben nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der landwirtschaftlichen Vorbelastung
und der unmittelbaren Nahe zu Siedlungsbereichen ist allerdings bei Végeln und Fledermau-
sen mit Vorkommen von stérungstoleranten Arten zu rechnen.

Sonstige Artgruppen:

Vorkommen von geschiuitzten Arten, z.B. Sdugetiere (ausgenommen Fledermause), Farn- und
Blutenpflanzen, Amphibien, Libellen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstattung des
Habitats einerseits und der Lebensraumanspriiche der jeweiligen Art andererseits, nicht zu
erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde
Toétungen (Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Durch Abschieben von Oberboden oder Befahren potenzieller Neststandorte wahrend der
Brutzeit ist in den Offenlandbereichen, vor allem auf der Ackerflache, mit der Zerstérung von
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Gelegen oder der Tétung von Nestlingen potenziell vorkommender Bodenbriterarten zu rech-
nen. Durch eventuelle Féllungen von Gehdlzen wéahrend der Brutzeit ist mit der Tétung von
Nestlingen von Brutvogelarten oder potenziell vorkommender Fledermausarten zu rechnen.

Zur Vermeidung der Tétung von Feldvdgeln (z.B. Feldlerche) oder der Tétung von in Gehdlzen
britenden Végel oder nistenden Fledermausen sollen Gehdlz- und Bodenarbeiten aul3erhalb
der Brutzeit durchgefiihrt werden (d.h. im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar).

Sollten dennoch wahrend der Brutzeit Habitat- verandernde Mal3nahmen durchgefiihrt oder
Geholze gefallt werden, sind die Flachen bzw. Gehdlze vorab durch sachkundige Gutachter
auf Vorkommen von Brutvdgeln oder nistenden Fledermausen hin zu untersuchen. Sind ent-
sprechende Arten vorhanden, sind geeignete MalRnahmen nach vorheriger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde zu ergreifen, um die Tétung von Individuen oder Entwick-
lungsformen (Jungtiere, Eier) zu vermeiden

Storungen (Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Der Verbotstatbestand umfasst erhebliche Stérungen von Anhang IV-Tierarten der FFH-Richt-
linie und europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten. Als erheblich ist eine Stérung dann einzustufen, wenn sich
hierdurch der Erhaltungszustand der lokalen Population der Art verschlechtert. Eine erhebliche
Stérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht zu prognostizieren, da die anzunehmen-
den siedlungstoleranten Arten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekenn-
zeichnet sind und entsprechende Habitatqualitaten (Freiflachen, Geholzstrukturen sowie Sied-
lungsstrukturen) im unmittelbar rdumlichen Zusammenhang Ausweichméglichkeiten bieten.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstétten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschutzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemall § 44 Abs.5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann. Dies ist hier anzunehmen, da die Habitatqualitaten
im Geltungsbereich im rdumlichen Zusammenhang um den Geltungsbereich herum vorzufin-
den sind.

Fazit

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen artenschutz-
rechtlichen Mal3inahmen nicht ersichtlich, dass die aufgeflihrten Verbotstatbestande zu einer
dauerhaften Behinderung fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 133 flihren kénnen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.
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Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst.

Derzeitiger Zustand

Fir den Geltungsbereich gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.
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Abbildung 3: Geltungsbereich mit Biotoptypen. LGLN DOP 20. MaBstab 1:1.000. Zugriff :Sepiembef 2024,

Der GroRteil des Geltungsbereiches stellt sich als landwirtschaftlich intensiv genutzte Mais-
ackerflache (A) dar. Im dstlichen Bereich befindet sich eine geschitzte Strauch-Baum-Wallhe-
cke (HWM; geschitzter Landschaftsbestandteil nach § 22 Abs. 3 des Niedersachsischen Na-
turschutzgesetzes in Verbindung mit § 29 BNatSchG). Zur Stral’e nach Siden hin, befinden
sich knapp auf3erhalb des Geltungsbereiches mehrere Einzelbdume (Eiche, Birke, Buche)(HB).
Im dstlichen Geltungsbereich befinden sich auf Héhe der Wallhecke ein paar Buchen. Knapp

®  Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berticksichti-

gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Marz 2021.
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aul3erhalb des Geltungsbereiches im Siiden befindet sich ebenfalls zur Stral3e hin ein trocken-
gefallender Graben. Im siidwestlichen Plangebiet liegt ein Sonstiges naturfernes Stillgewésser
(SX2).

Die Gehdlzstrukturen bieten Potenziale flr gehdlzbritende Vogelarten und fur Fledermaus-
quartiere. Diese Gehdlzstrukturen bleiben jedoch zum grol3en Teil erhalten und werden in eine
MaRnahmenflache integriert.

Eine grundlegende Biotopbedeutung fur Offenlandbruter ist aufgrund der zentralen und nach
Norden hin offenen Habitatauspragung gegeben.

Auch kann die linienhafte Auspragung der Gehdlzflachen als Jagdhabitat fir Fledermause die-
nen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird der derzeitige Zustand und Bestand fortbeste-
hen.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Die Flache stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Freiflaiche dar (Maisacker). Der Bodentyp
wird gemall dem NIBIS Kartenserver als Mittlerer Pseudogley Podsol innerhalb der
Bodenregion Geest dargestellt, die Bodenfruchtbarkeit wird gering bewertet. Der
Geltungsbereich liegt nicht in einem Suchraum fir schutzwiirdige Béden. Die
Grundwasserneubildung liegt im westlichen Geltungsbereich zwischen 150 — 200 mm/a™.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Im sidwestlcihen Geltungsbereich befindet sich ein naturfernes Stillgewasser, die
Grundwasserstufe wird im Plangebiet mit GWS 7 (grundwasserfern) angegeben. Der Mittlere
Grundwasserhochstand (MHGW) sowie der der mittlere Grundwassertiefstand (MNGW) liegt
bei ca. 20 dm u. GOF".

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet jedoch in einem Bereich
zur Trinkwassergewinnung (Gebietsname Westerstede)'.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

0 NIBIS® Kartenserver (2024): Bodenkarte 1:50 000 // Bodenkunde Bodenfruchtbarkeit // Bodenkunde Such-
raum fir schutzwiirdige Béden // Hydrogeologie Grundwasserneubildung 1981 — 2021 //. - Landesamt flr
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff September 2024.

" NIBIS® Kartenserver (2024): Bodenkarte 1:50 000. Zugriff September 2024.

2" Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-

sen. Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. Zugriff September 2024.
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2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist der klimadkologischen Region ,kistennaher Raum* zuzuordnen, welche
durch ein gemaRigtes maritimes Klima mit maRigen Temperaturschwankungen im Tages- und
Jahresverlauf und einer hohen Luftfeuchtigkeit charakterisiert ist. Die Sommer sind maRig
warm und die Winter verhéltnismaRig mild. Das Kleinklima im Plangebiet wird von der
derzeitigen Nutzung bestimmt. Ackerflichen weisen relativ hohe Schwankungen der
Temperatur und Luftfeuchtigkeit auf. Lokalklimatisch betrachtet tragen sie zur nachtlichen
Abkuhlung bei und wirken als Kaltluftentstehungsgebiete. Die Altbdume entlang der Stral3e
und im Plangebiet dienen als klimaregulierende Elemente. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag liegt bei ca. 820 mm, die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt
9,9°C". Genauere Detailangaben zur Luftqualitit liegen nicht vor. Uber die seit Jahren
bestehenden ortlichen Klimaeigenschaften hinaus sind keine weiteren besonderen
Belastungsquellen ersichtlich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich liegt im Realbestand in einer ackerbaulich genutzten Flache (Maisacker).

Der Landschaftsrahmenplan Ammerland (2021) misst der Landschaftsbildeinheit eine geringe
Bedeutung zu, es sind jedoch erlebniswirksame Einzelelemente vorhanden (Wallhecke, Baum-
reihe entlang der Stral3e).

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Das Gebiet ist bereits durch StralRenverkehr, anliegende Siedlungsstrukturen sowie die land-
wirtschaftlichen Nutzungen vorbelastet (siehe hierzu auch Kapitel 4.2 in Teil | der Begriindung).

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der vorliegenden Planung ist mit Fortbestand der derzeitigen Nutzung zu
rechnen.

3 NIBIS® Kartenserver (2024): Klima und Klimawandel. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),

Hannover. Zugriff November 2024.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Als Kulturgut kann die im Plangebiet vorhandene Wallhecke genannt werden. Weitere Kultur-
oder sonstige Sachguter sind nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der vorliegenden Planung ist mit Fortbestand der derzeitigen Nutzung zu
rechnen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Hinsichtlich der Wechselwirkungen ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung von einem Fortbe-
stand des oben beschriebenen Wirkungsgefiiges zwischen den einzelnen Umweltschutzgltern
auszugehen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

o Uberplanung von landwirtschaftlich genutzten Freiflichen
e Uberplanung von Gehélzbestanden

o Aufhebung des Schutzstatus der Wallhecke
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In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Uberplanung von Gehdlzbestanden, durch die Uberplanung von Freiflachen und
damit einhergehend durch VersiegelungsmalRhahmen entstehen erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

Zur Minimierung der erheblichen Auswirkungen werden artenschutzrelevante Gehdlzflachen
festgesetzt, Flachen mit Nutzungseinschrankungen (Kronentraufbereiche) dargestellt und An-
pflanzflachen festgesetzt.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen sind in jedem Falle zu beachten.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen ermdglicht. Zudem ist mit geringfliigigem
Bodenab- oder -auftrag zu rechnen. Auf diesen Flachen verliert der Boden vollstandig seine
Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und
Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir Schadstoffe.

Die Neuversiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nicht zu erwarten, da die schadlose Oberflachen-
entwasserung durch die Anlage eines Regenriickhaltebbeckens gesichert wird.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Fliche ist von einer Veranderung der lokal-
klimatischen Bedingungen auszugehen. Das Lokalklima wird verandert, eine Freiflache mit kli-
maausgleichender Funktion entfallt.

Aufgrund der groRraumig verbleibenden Freirdume im Umfeld des dérflichen Wohngebietes
sowie aufgrund der Planung von Anpflanzflachen und Erhaltungsflachen, werden die nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Luftqualitdt und das Klima nicht als erheblich eingestuft. Zudem
wird aufgrund der relativ kleinen beeintrachtigten Flachengré3e durch die Planung (auf Ebene
der Flachennutzungsplananderung ,,gemischte Bauflache“ / auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung ,,d6rfliches Wohngebiet“) eine relevante Erhdhung CO--bedingter Emissionen auf
Klima und Luft nicht prognostiziert.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Es bestehen Vorbelastungen in Form von Wohngebaduden direkt am Geltungsbereich anlie-
gend sowie durch die Strafl3e Garnholterdamm. Der Geltungsbereich besitzt ein geringes Land-
schaftsbilderleben. Die Planung fuhrt zu einer Arrondierung an diese Siedlungsstrukturen und
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begrindet somit keine Bebauung in einem unmittelbar freien Landschaftsraum. Im Zusammen-
hang mit den griinplanerisch festgesetzten Malinahmen werden keine erheblichen Beeintrach-
tigungen begrindet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Immissionsrelevante Beeintrachtigungen und damit Auswirkungen auf den Menschen werden
nicht prognostiziert.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Wallhecke. Der Wallheckenstatus wird auf-
gehoben und durch eine Neuanlage Uber das Wallheckenprogramm des Landkreis Ammerland
ausgeglichen. Durch planzeichnerisch und textlich festgesetzte ErhaltungsmalRnahmen wird
der Erhalt der Geholzstrukturen jedoch gesichert und eine Beeintrachtigung vermieden.

Weitere Bau- und Bodendenkmale innerhalb des Geltungsbereiches liegen nicht vor und sind
somit von der Planung nicht betroffen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Maldnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Begrenzung der Grundflachenzahl auf ein notwendiges Maf}

e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

e Festsetzung eines Erhaltungsgebotes zur Sicherung der Gehdlzstrukturen der Wallhecke
e Festsetzung von Nutzungseinschrankungen in Kronentraufbereichen der StraRenbaume

Daruber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Maflinahmen:
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o Soweit die BaumalRhahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflaiche wéahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberpriift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Gehoélzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmafRnahmen vor Durchfihrung der Gehdlzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

e Erhaltenswerte Geho6lzbestidnde, insbesondere die vorhandene Wallhecke ist wahrend der
Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes zu
schitzen. Geeignete MalRnahmen kénnen der DIN 18920 und der R SBB entnommen
werden.

e Die vorhandenen naturschutzfachlich wertvollen Bereiche sollten wahrend der Bauphase
durch Auszaunung vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.

e Der bei Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

¢ Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemal3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Flache und Boden.
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Plangebietsinterne Ausgleichsmafinahmen

In den als Anpflanzflachen gekennzeichnete Flachen sind zur Eingriinung standortgerechnete
heimische Laubb&ume und Straucher nachfolgender Pflanzliste.

GroBkronige Baume Straucher/ niedere Baume
Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Weilldorn Craetaegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Niedersachsischen Stadtetagmodell (2013) vorgenommen. Zur rech-
nerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegenlibergestellt. Den Biotoptypen wer-
den Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den
héchsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen FlachengréfRe ergibt sich der
Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwarti-
gen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten
ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Biotoptyp Fliche (m?) ‘Sl\t’jfr; i ‘I;’I;a':then-
Maisackerflache (A) 6.287 1 6.287
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 148 4 592
(SSO)?;’;iges naturfernes Stillgewasser 370 o 740
Summe 6.805 7.619
Bebauungsplan Nr. 133 :I;:;T ?n?z?- E:f:;e(rznl:; Berech- ‘s,\tlj:tta- ‘I:\’I::then-
Dérfliches Wohngebiet (GRZ 0,25) 5.329
davon versiegelbar (bis 37,5 %) 1.998 0 0

verbleibende Freiflache (62,5%) 3.331 1 3.331
e e
Private Grinflachen 1.106
Anpflanzung 610 2 1.220
Erhalt 490 3 1.470
Summe 6.805 6.391

Kompensationsbedarf 1.228
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Zusatzlich werden zwei gréfiere Buchen- Altbdume im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen zu
den Grundstiicken im &stlichen Planbereich Uberplant. Diese Einzelbdume des Siedlungsbe-
reiches sind mit Kronen-Flachengréf3en von insgesamt 92 m? zu beziffern. Da die Kronen-
durchmesser unter 10 m liegen, ist der Wertstufenfaktor 3 zu wahlen (Niedersachsischer Stad-
tetag 2013, S. 55). Es ergibt sich ein zuséatzlicher Kompensationsbedarf von 276 Flachenwert-
einheiten.

Somit belauft sich der Kompensationsbedarf fir den versiegelungsbedingten Eingriff auf 1.504
Flachenwerteinheiten. Zuséatzlich ergibt sich ein Kompensationsbedarf fur den Verlust von 73
m Wallhecke durch die Authebung des Wallheckenstatus. Die Kompensation erfolgt durch eine
Neuanlage im Verhaltnis 1:1 Gber das Wallheckenprogramm des Landkreises Ammerland.

Die externen Kompensationsmalinahmen fir den versiegelungsbedingten Eingriff erfolgen auf
der 21.443 gm grofRen Flache Flurstiick 41 der Flur 107 in Westerstede Neuengland. Die Fla-
che ist im Kompensationskataster des Landkreises hinterlegt. 4. Das Zielbiotop ist ein Exten-
sivgrinland auf einer bisher als Intensivgriinland genutzten Flache.

Folgende Grundbedingungen gelten im Zuge der Kompensationsmaflinahme fiir diese Flache:

1. AusschlieRlich Nutzung als Dauergriinland

wahrend der Vertragszeit - die Flache darf nicht umgebrochen werden, auch kein Pfle-
geumbruch.

2. Keine Veranderung des Bodenreliefs

Mulden, Senken, Erhéhungen, Gelanderticken oder ahnliches durfen nicht verandert wer-
den.

3. Keine zusatzlichen EntwasserungsmalRnahmen

(z.B. Anlage und Ausbau von Graben oder Drainagen); - die ordnungsgeméafe Unterhal-
tung bestehender Graben oder Drainagen bleibt unberthrt.

4. Kein Einsatz von Insektiziden und Herbiziden.

5. Keine Kalkung
Ausnahme: Erhaltungskalkung auf Problemflachen nach Bodenproben.

6. Kein Aufbringen von Gefliigelmist , Gllle oder Jauche.

7. Mahen immer von innen nach auRen bzw. von einer Seite

das Mahgut ist vollstandig abzufahren.

8. Maschinelle Bearbeitung

wie Walzen, Mahen, Schleppen und Diingen nicht zuldssig vom 1.03.- 15.06. (in Wiesen-
vogelgebiete -30.06).

9. Ausnahmen

sind in begrindeten Fallen in Abstimmung mit dem Landkreis méglich.

N
N

Fur detaillierte Informationen in Bezug auf Art des Extensivgriinlandes (Dauerweide, Mahweide, Mahwiese) und
den dazugehdrigen weiterfiihrenden Nutzungsbedingungen ist die Untere Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Ammerland zu kontaktieren.
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Das Kompensationserfordernis im Sinne der Eingriffsregelung kann auf der nachfolgend ab-
gebildeten Flache vollumfanglich ausgeglichen werden.

R A

f*%

%0

/ Rchtung Moorburg

Abbildung 4: Lage der Kompensationsflache, Daten der Gemeinde Westerstede (Mérz 2024).

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel der Planung ist eine stralRenseitige Bebauung, die sich in die vorhandene Bebauungsstruk-
tur einflgt. Im Vergleich zum Vorentwurf wurde in der vorliegenden Entwurfsfassung die
Grundflachenzahl und die versiegelbaren Grundflaichen reduziert. Weitere Alternativen aus
Sicht des Naturschutzes ergeben sich nicht.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind sowie die gegebenenfalls erforderlichen MalRnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung solcher Ereignisse dargelegt. Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine
Besonderheiten vor, die eine besondere Anfalligkeit gegeniiber schweren Unfallen oder Kata-
strophen erwarten lassen. Auch liegen nach aktuellem Kenntnisstand der Planung im Plange-
biet keine besonderen Gefahrdungen der Umwelt vor.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (2021)
o Eingriffsbilanzierung nach dem Niedersachsischer Stadtetag (2013)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht'®

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemald Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Stadt Westerstede wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbe-
gehung des Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So
kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Stadt Westerstede wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbe-
gehung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies doku-
mentieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten
ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nahmen zum Erreichen des Zielzustan-
des erforderlich sind.

e Die Stadt Westerstede wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevolke-
rung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachge-
hen und dies dokumentieren.

5 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natlrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Umsetzung der Planung soll ein dérfliches Wohngebiet realisiert werden. Das Plange-
biet stellt sich derzeit als intensiv genutzter Maisacker dar. Im Osten sind Wallhecken vorhan-
den, im Westen ist ein Léschteich vorhanden. Zudem sind stral3enseitig ortsbildpragende Ge-
hélze vorhanden, deren Traufen in das Plangebiet hineinragen.

Durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in ein dérfliches Wohngebiet wird
eine Neuversiegelung mit einem Flachenanspruch bis zu 37,5 % der Grundsticksflache er-
moglicht. 67,5 % bleiben jedoch als Garten und Freiflache erhalten. Als Malinahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen ist der Erhalt von
Gehdlzstrukturen und eine Gehdlzpflanzung am Siedlungsrand sowie ein Regenrtickhaltebe-
cken vorgesehen. Die Traufbereiche der Strallenbdume werden in der Planung durch Festset-
zungen mit Nutzungsbeschrankungen beriicksichtigt. Der Schutzstatus der im Plangebiet vor-
handenen Wallhecke wird jedoch aufgegeben und durch eine externe Pflanzung kompensiert.
Zudem werden zwei Baume Uberplant, um die ErschlieRung im Osten zu sichern. Hierdurch
sowie durch den versiegelungsbedingten Eingriff ergibt sich ein Kompensationserfordernis,
dass auf externen Flachen nachgewiesen wird.

Da die die Gehdlzstrukturen Gberwiegend erhalten bleiben, ergeben sich keine relevanten Aus-
wirkungen auf den Artenschutz.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e DRACHENFELS, O.(2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Drachen-
fels, 0.(2021): KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb fliir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz, Stand Marz 2021.

e NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung. 2013.

¢ Immissionsschutzgutachten — Bebauungsplan Nr. 133 der Stadt Westerstede, Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen, Dr. Norbert Biller, Oldenburg 21.01.2025
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Durch die Planung werden bisher unversiegelte Be-
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: reiche neu versiegelt, die somit Pflanzen und Tieren
dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfigung
stehen. Hierdurch entsteht eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere, biolo-
gische Vielfalt, Fldche, Boden.

bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Mit der Neuversiegelung von Boden gehen die Bo-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo- | denfunktionen verloren und gleichermalfien auch Le-
gische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhal- | bensraum fur Pflanzen und Tiere.

tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertck-
sichtigen ist:

cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
lung sowie der Verursachung von Beléastigungen: | hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen, die
die Emissionsrichtwerte Uberschreiten.

dd) | Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be- | Angaben uber Art und Menge von Abféllen liegen
seitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Mal3e zu erwarten. Die anfallen-
den Abfalle und Abwéasser werden ordnungsgemaf
entsorgt und abgefihrt.

ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu- | Mit der Umsetzung der Planung sind keine besonde-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | ren Risiken zu erwarten, da mit der zuldssigen Wohn-
Unfalle und Katastrophen): nutzung keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder
Katastrophen verbunden ist.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter | In ndherer Umgebung befinden sich derzeit keine
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger be- | Plangebiete.

stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib- | des Regionalklimas und der Luftqualitat auszugehen.
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die besondere Belastungen
erwarten lassen, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erldutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nadhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschreitend
voriibergehend

(=)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | o5 2 2 8| 2
3 [ s E] €| @| €| T S| ®
¢ 5| £| E Sl E| 2| § 2|
il B | E 2 % 2| | Kurz-Erliuterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X o] o) o] o) X X X X X X X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche innerhalb der landwirt-
schaftlichen Nutzflichen mit potentiellen Lebensraumverlusten fur
Tiere. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Pflanzen X o] o) o] o) X X X X X X X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste fur
Pflanzen. Ausgleichsmafinahmen sind erforderlich.

Flache X o] o) o] o) X X X X X X X | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme. Ausgleichsmanahmen sind erforderlich.

Boden X o] o) o] o) X X X X X X X | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Bodeninanspruchnahme
mit Verlust der Bodenfunktionen. AusgleichsmaRRnahmen sind erfor-
derlich.

Wasser X X o] o} o] X X X X X o} x | Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Beachtung
des Entwésserungskonzeptes.

Luft X o] o) o] o) o] o) X X X o] x | Die Emissionen verkehrsbirtiger Luftschadstoffe sowie durch Haus-
brand wird sich durch Wohnnutzungen gegentiber der aktuellen land-
wirtschaftlichen Nutzung leicht erhéhen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind jedoch nicht zu erwarten.

Klima X X o) o] o) o] o) X X X o] x | Entfall von Acker, Grinlandfliche und Gehdlzen mit klimaausglei-
chender Funktion. Aufgrund der Kleinflichigkeit werden erhebliche
Beeintrachtigungen nicht erwartet.

Wirkungsgefluige X X X X o] X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

deren Beziehungen ersichtlich.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

Landschaft

biologische Vielfalt

x
o
o
o
o
x
x
x
x
x
o
x

Es wird eine Ackerflache Uberplant. Innergebietliche Gehodlzbestande
werden als zu Erhalten festgesetzt. Nach Norden hin wird eine An-
pflanzflache geplant. Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht er-
wartet.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung konnte kein groRRes Artenspekt-
rum nachgewiesen werden. Ein faunistisches Gutachten wird im wei-
teren Verfahren integriert.

b) Ziel u. Zweck der o] o] o o] o o] o o] o] o] o] o | Die Erhaltungsziele der nachstgelegenen Schutzgebiete werden
Natura 2000-Gebiete durch die Planung nicht negativ beeinflusst. Es wird von einer Ver-
traglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der Na-
tura 2000-Gebiete ausgegangen.
c) umweltbezogene Auswirkungen X o] o) o] o) o] o) X X X X x | Wahrend der BaumaRnahmen kommt es zu Larm- und Staubimmis-
auf Mensch, Gesundheit, sionen.
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmale) sind im Plangebiet nicht
bekannt.
sonstige Sachguter X o] o) o] o) X X X X X X x | Verlust von Landwirtschafsflache, Neubau von Gebauden.
e) Vermeidung von Emissionen X o o] o o] o o] X X o} X o | Zufahrt Gber das bestehende Stral’ennetz.

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwas-
ser werden ordnungsgemaf entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien

Hinweise liegen nicht vor.




50

Stadt Westerstede: Bebauungsplan Nr. 133 (NWP

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt
indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv
negativ

Kurz-Erlduterungen

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von
Landschaftspléanen X o] o] o] o] o] o] X X o] X o | Den Zielen des LRP wird durch Erhaltungsflachen und Ma3nahmen-
flachen entsprochen..
sonstigen Planen o o o} o o} o o} o} o} o} o} o | Es sind keine sonstigen Pléane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestméglichen Luft- o} o} o] o} o] o} o] o o} o} o o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.




Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Westerstede diese
142. Flachennutzungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Westerstede, den ...,

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK 5)
MaRstab: 1 : 5.000
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Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Land esamit fiir Genmformatlon
und
Regunnaldnrektunn Oldenburg-Cloppenburg

Planverfasser

Die 142,  Flachennutzungsplananderung wurde ausgearbeitet wvon der NWP
Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Westerstede hat in seiner Sitzungam ...
die Aufstellung der 142. F\achennutzungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am . .. ortsiiblich bekannt gemacht.

Westerstede, den ...

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Westerstede hat in seiner Sitzungam ...
dem Entwurf der Flachennutzungsplandnderung und der Begriindung zugestimmt und seine
Versffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemart § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ..o
ortstblich bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 142. Flachennutzungsplananderung mit
der Begrundung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
und die Bekanntmachung im Zeitraum vom ... bis . im
Internet verdffentiicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmégllchkenen (hier. offentliche
Auslegung) zur Verfugung gestelit worden.

Westerstede, den ........cccooovvivciriiin,

Burgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Westerstede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
die 142, Flachennutzungsplananderung nebst Begrandung in seiner Sitzung am
. beschlossen.

Westerstede, den ...........coooovviviiennnns

Burgermeister

Ausfertigung

Die 142. Flachennutzungsplananderung der Stadt Westerstede wird hiermit ausgefertigt. Die
Flachennutzungsplananderung stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Westerstede im
Zeitpunkt der Beschlussfassung Uberein.

Westerstede, den ...

Burgermeister

Genehmigung
Die 142. Flachennutzungsplanénderung ist mit Verflgung (Az.: ... i )

vom heutigen Tage mit MaBgaben/ unter Auflagen/ mit Ausnahme der durch
i . kenntlich gemachten Teile geman § 6 BauGB genehmigt.

Westerstede, den ...
Landkreis Ammerand

Die Landratin
Im Aufirage:

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt Westerstede ist den in der Genehmigungsverflgung vom _............................
(Az: so) aufgefuhrten MaRgaben/ Auflagen/ Ausnahmen in seiner Sitzung am

........................ beigetraten
Dua 142, Flachennutzungsplananderung und die Begrandung haben wegen der Malgaben/
Auflagen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ... bis
...................... offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... ortstiblich bekannt

gemacht.

Westerstede, den

Birgermeister

Es gilt die BauNVO 2017 o ' yd

Die Erteilung der Genehmigung der 142. Flachennutzungsplananderung ist gemai § 6 Abs. 5
BauGB am . . im Amtsblatt der Stadt Westerstede bekannt gemacht worden
Die 142. Flachennuuungspianandelung istdamitam ... wirksam geworden

Westerstede, den ...

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 142. Flachennutzungsplananderung ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 142, Flachennutzungsplananderung
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Westerstede, den ...

Burgermeister

Geltungsbereich der FNP-Anderung
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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Im Ortsteil Garnholt der Stadt Westerstede sollen mit der Darstellung einer gemischten Bau-
flache neue Wohnbaumdéglichkeiten in dorflicher Lage geschaffen werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Flachennutzungsplananderung Nr. 142 sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in
der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst einen 40 m breiten Streifen entlang des Garnholterdamms des
Flurstiicks 138/23, der Flur 22 der Gemarkung Westerstede im Ortsteil Garnholt und hat eine
Grolde von 6.805 m2,

1.4 Beschreibung des Anderungsbereiches und seiner Umgebung

Der Anderungsbereich befindet sich in einer AuBenbereichslage im Ortsteil Garnholt der Stadt
Westerstede. Derzeit wird die Flache des Anderungsbereichs landwirtschaftlich als Ackerfla-
che genutzt.

Sidostlich des Geltungsbereichs verlauft die Stra3e ,,Garnholterdamm®. Angrenzend an die
Stralde befinden sich stidéstlich bereits Wohnbebauungen. Sidwestlich wird der Geltungsbe-
reich durch den Weg ,Schoolpadd” begrenzt. Im Norden liegt ebenfalls eine landwirtschaftlich
genutzte Fléche, ebenso wie im Nordwesten. In unmittelbarer Umgebung befindet sich im
Nordwesten ebenfalls Wohnbebauungen.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Westerstede enthélt fir den Geltungsbereich keine Dar-
stellung. Die Flache ist demnach der Landwirtschaft vorbehalten.

2.2 Bebauungsplane

In ndherer Umgebung befinden sich keine verbindlichen Bauleitplanungen. Im Parallelverfah-
ren wird der Bebauungsplan Nr. 133 ,,Garnholt, Garnholter Damm* gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
aufgestellt.
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2.3 Dorferneuerungsplanung

Die Ortsteile Garnholt, GielRelhorst und Hiillstede der Stadt Westerstede wurden in das Nie-
dersachsische Programm zur Férderung der Dorferneuerung sowie in das niedersachsische
Modellprojekt zur Umnutzung landwirtschaftlicher Altgebaude und Hofanlagen als Beitrag zur
Vitalisierung der Ortskerne aufgenommen. Zweck der Férderung im Rahmen der Dorferneue-
rungsplanung ist, die landlichen Raume als Lebens-, Arbeits-, Erholungs- und Naturraume zu
sichern und weiterzuentwickeln.

Vor dem Hintergrund der sich verandernden Rahmenbedingungen, insbesondere des sich ab-
zeichnenden demografischen Wandels in den Dérfern, sind MaRnahmen zur Stabilisierung er-
forderlich. Von zentraler Bedeutung sind daher die Mal3hahmen, die das Leben im Dorf attrak-
tiv halten und das Gemeinschaftsleben stiitzen. Grolze Bedeutung haben auch einige Erschlie-
Bungsmalnahmen, wie die Herstellung eines Rad- und Fullweges am Garnholterdamms zur
dorfgerechten Integration in das Ortsbild.

\

Schaftung eires Radweges

entiang oes Gamhanaramms
¥

NG "
P =SB
Abbildung 1: MaBhahmenplan Dorferneuerung

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Ziel der Stadt Westerstede ist es, flir den Ortsteil Garnholt Bauplatze in einem ortsvertraglichen
Umfang zu schaffen. Es werden, insbesondere fur die junge Bevdlkerung, Bauplatze bendtigt,
um die Einwohnerzahl auch in den dorflich strukturierten Ortschaften zu erhalten. Hierfur halt
es die Stadt Westerstede gemaR § 1 Abs. 3 BauGB fur erforderlich unter Berticksichtigung der
Ortlichen Strukturen Baugrundstiicke in einem moderaten Umfang fur die Eigenentwicklung
auch in kleineren Ortschaften zur Verfliigung zu stellen. Einzelne Vorhaben sollen sich dabei in
die bestehenden Strukturen eingliedern, ohne diese zu tiberformen.

Die Stadt legt ein hohes Gewicht auf die Schaffung von Baumdglichkeiten zur Sicherung der
Eigenentwicklung in den dorflichen Ortsteilen. Daher will die Stadt mit dem Ankauf der Flachen
und der Einleitung des Bauleitplanverfahrens die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
dorfliche Wohngrundstiicke in Garnholt schaffen. So ist beabsichtigt, mit der vorliegenden Pla-
nung aktiv eine geordnete dorfliche Entwicklung herbeizufiihren und aus einer gemischten
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Bauflache ein dorfliches Wohngebiet zu entwickeln. Die Baugebietskategorie ,,dorfliches
Wohngebiet* wurde zur Erleichterung des Ziels der Mobilisierung von Bauland eingefihrt. Mit
ihr soll das Zusammenleben auf dem Land erleichtert werden, indem in solchen Gebieten ne-
ben dem Wohnen auch die Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben ermdglicht werden soll. Eine aus-
dricklich gleichgewichtige Nutzungsmischung ist nach dem Wortlaut der BauNVO nicht erfor-
derlich.

Im Plangebiet wird daher ein 40 m breiter Streifen einer landwirtschaftlichen Nutzflache ent-
lang des Garnholterdamms zu gemischten Bauflachen mit dem Ziel eines ddérflichen Wohnge-
bietes umgewandelt. Mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan werden hier insgesamt 6
Baufelder mit einem ausreichenden Abstand zueinander geschaffen, auf denen Einfamilien-
hauser entstehen kénnen. Die bestehenden Griinstrukturen werden im parallel durchgefuhrten
Bebauungsplanverfahren ebenfalls tberwiegend gesichert. Die Planung fligt sich damit in die
ortlichen Gegebenheiten ein.

Ziel der Planung ist eine bauliche Entwicklung unter Berilicksichtigung der dérflichen Struktu-
ren in Garnholt, die neben der Wohnnutzung auch durch landwirtschaftliche Hofstellen sowie
durch Gartenbaubetriebe gepragt sind. Daher ist die Festsetzung eines dorflichen Wohngebie-
tes mit geringerem Schutzanspruch als allgemeines Wohngebiet, welches dorfliche Landwirt-
schaft als Nebenerwerb und nicht stérendes Gewerbe zulasst, aus Sicht der Stadt gerechtfer-
tigt und zielfihrend. Zur Umsetzung der Planungsziele werden die Grundstiicke so parzelliert,
dass die GrundsticksgroéRen von mindestens 880 m? entstehen. Mit diesen groRen Grundsti-
cken und Einzelbauteppichen sind die Voraussetzungen fiir die Umsetzung des dorflichen
Wohngebietes und seiner gebietspragenden Nutzungen und Merkmale gegeben. Unterstiitzt
wird dieses durch Festsetzungen zur landschaftsgerechten Einbindung. Keine der vorgesehe-
nen Hauptnutzungen wird aktiv durch die Festsetzungen verdréangt. Die Stadt Westerstede ist
der Auffassung, dass der Gebietscharakter des dérflichen Wohngebietes gewahrt ist.

Von einer Aul3enbereichssatzung als alternatives Planungsinstrument wird hier abgesehen, da
die Kriterien des § 35 Abs. 6 BauGB nicht vollumfanglich erflillt werden. Voraussetzung fir die
Abgrenzung einer Aulienbereichssatzung ist das Vorhandensein von Wohnbebauung von ei-
nigem Gewicht. Auf der Westseite des Garnholterdamms sind nur zwei Geb&ude vorhanden,
sodass aus Sicht der Stadt dieses Kriterium nicht voll erfullt ist.

Grundsatzlich ware zur Schaffung der Baumdglichkeiten im AuRenbereich auch eine Aul3en-
bereichssatzung méglich, jedoch kénnte hierdurch keine detaillierte Steuerung der Mal3nah-
men zum Schutz des Ortsbildes, der Entwasserung und von Natur und Landschaft erfolgen.
Der aus der gemischten Bauflache zu entwickelnde Bebauungsplan ergibt nach Prifung der
Belange des Immissionsschutzes, des Naturschutzes und der gesicherten Erschlie3ung ein
weitergehendes Baurecht als eine Auf3enbereichssatzung, die inhaltlich regelt, dass Wohnzwe-
cken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann,
dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen. In der Satzung kénnen zwar auch ndhere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit getrof-
fen werden, der Bauungsplan erméglicht jedoch konkretere Festsetzungen und 6rtliche Bau-
vorschriften zur Einbindung kiinftiger Bauvorhaben in das Orts- und Landschaftsbild sowie zum
Erhalt der wertgebenden Geholzstrukturen.

Der Flachennutzungsplan bedarf einer Anderung, damit der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Die 142. Flachennut-
zungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.
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4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung
Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.2

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevoélkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.3

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Es wird eine gemischte Bauflache dargestellt, darin sind Anlagen fiir soziale, kulturelle und sportli-
che Zwecke grundsétzlich zulassig. Der Belang wird daher hinreichend bericksichtigt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siehe Kapitel 4.3

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Es wird eine gemischte Bauflache dargestellt, darin sind Anlagen fur kirchliche Zwecke grundsatz-
lich zuldssig. Der Belang wird daher hinreichend berticksichtigt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
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Betroffenheit

siehe Kapitel 4.5

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.5

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.2

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

siehe Kapitel 4.4, 4.5

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.7

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebduden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.12, 4.7

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplanen und die Entschei-
dungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemal § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

siehe Kapitel 4.5

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

siehe Kapitel 4.2

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfihrungen zu den einzelnen Schutzgiitern mitbericksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

siehe Kapitel 4.2

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

Mit der vorliegenden Planung soll zuséatzliche gemischte Bauflache innerhalb des Ortsteils der Stadt
Westerstede geschaffen werden. Eine damit erzielte stabile Bewohnerschaft tragt auch zu einer stabi-
len wirtschaftlichen Lage innerhalb der Stadt bei.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.6

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

Der Belang ist durch die vorliegende Planung nicht direkt betroffen. Die Sicherstellung attraktiver
Baumdglichkeiten kann positive Effekte auf den Arbeitsmarkt innerhalb der Stadt haben.

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,
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Betroffenheit

siehe Kapitel 4.7

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.7

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Eine Uberpriifung unter Zuhilfenahme des NIBIS Kartenservers (https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/,
10.11.2023) hat ergeben, dass innerhalb des Geltungsbereichs keine Rohstoffvorkommen zu erwar-
ten sind. Sollten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf mégliche Rohstoffvorkommen zu Tage tre-
ten, ist unverziglich die zustandige Behorde der Stadt Westerstede zu informieren.

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitéat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschlieRlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.8

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Mit der ErschlieBung neuer Baugrundstiicke zu wohnbaulichen Zwecken werden keine militarischen
Belange bertihrt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung

siehe Kapitel 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Anlagen fiir soziale Zwecke sind im dorflichen Wohngebiet allgemein zuldssig. Die Belange von
Fluchtlingen und Asylbegehrenden werden damit hinreichend berlcksichtigt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Der Geltungsbereich befindet sich in einer AuRenbereichslage. Umliegend sind landwirtschaftliche
Nutzflache sowie Grinstrukturen vorhanden.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.11

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.5 + Teil Il: Umweltbericht

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.12

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.
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4.1 Belange der Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthélt keine auf den Anderungsbereich bezogene Aussagen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland stellt fir den
Bereich des Anderungsbereiches eine Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen
nattrlichen, standortgebundener landwirtschaftlichen Ertragspotenziale dar. Zusatzlich wird in
diesem Bereich ein Gebiet zur Vergréfierung des Waldanteiles dargestellt.

%E e 2% Y W AR S I BT S G

Abbllc]Iung 2: Ausschnltt aL|IS dem RROP, Landkreis Ammerland ( 1 996)

Die vorliegende Planung verfolgt das Ziel bedarfsgerechten Wohnraum innerhalb der beste-
henden doérflichen Struktur zu schaffen. Hierfiir wird die bestehende stral3enbegleitende Be-
bauung entlang des Garnholterdamms entsprechend erweitert. Es erfolgt lediglich die Aufgabe
eines 40 m breiten Streifens der landwirtschaftlichen Nutzflache. Die tbrige Flache kann wei-
terhin bewirtschaftet werden. Auch die bestehenden Grinstrukturen werden tUberwiegend pla-
nerisch gesichert. Die Planung steht den Zielen der Raumplanung demnach nicht entgegen.

4.2 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfiillen. Nachfolgend werden sowohl Emissionen vom Anderungsbereich ausgehend als auch
Immissionen auf den Anderungsbereich einwirkend niher betrachtet und abgewogen.

Geruchsimmissionen

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflichen an. Die umlie-
gende Bebauung erfahrt daher durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung bereits jetzt Ge-
ruchs-, Staub-, und Larmimmissionen. Aufgrund der landlichen Lage ist eine erhdhte Belasti-
gung durch die Bewirtschaftung der Flachen hinzunehmen.
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Aus diesem Grund wurde ein Geruchsgutachten' beantragt, indem die bestehenden Emissi-
onsquellen bewertet wurden. Einer davon ist ein genehmigter, aber noch nicht gebauter Stall,
fur den keine Erweiterungen geplant sind. Der zweite Emittent ist durch die bestehende Wohn-
nutzung in seiner Entwicklung eingeschrankt, weshalb keine Erweiterungsabsichten abgefragt
oder berucksichtigt wurden. Im Plangebiet liegen die belastigungsrelevanten KenngréfRen bei
5-6 %, was flr ein dorfliches Wohngebiet als tolerierbar gilt. Die Planung ist daher mit der
bestehenden Geruchssituation vereinbar.

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmsituation wird von der Stadt aufgrund der landlichen Lage als unbedenklich
eingestuft. Des Weiteren werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen mit einem Abstand
zur StralRe ,,Garnholterdamm® geplant; es wird auf eine architektonische Selbsthilfe verwiesen.

Kampfmittel

Dem Landkreis Ammerland und der Stadt Westerstede sind keine Kampfmittel innerhalb des
Geltungsbereichs sowie in unmittelbarer Nahe bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel entstehen, ist dies unverziglich der zustdandigen Be-
hérde mitzuteilen.

Altlasten

Gemal der Auskunft des NIBIS Kartenservers (Stand: 16.09.202) befinden sich innerhalb des
Geltungsbereichs und in unmittelbarer Nahe keine Altlasten (https://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/).
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht wer-
den, ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu informieren.

4.3 Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie Belange der Erhaltung
und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Zur Schaffung einer sozial stabilen Bewohnerstruktur und zur Férderung der Eigentumsbildung
ist die Bereitstellung ausreichender Bauplatze insbesondere flir die Folgegeneration der Be-
wohnerschaft essenziell.

Mit der vorliegenden Planung soll eine Nachverdichtung im Geltungsbereich ermdglicht wer-
den. Sie dient damit der Erhaltung vorhandener Ortsteile und einer sozial stabilen Bewoh-
nerstruktur. Sie schafft Ansiedlungsmaoglichkeiten im moderaten Umfang fiir Ortsansassige,
insbesondere fiir die jingeren Generationen, und férdert damit den Fortbestand des Ortsteils
und seiner Bevdlkerungsdichte. Zudem wird mit der vorliegenden Planung die Eigentumsbil-
dung im landlichen Raum geférdert.

4.4 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

Baudenkmaéler

Laut des Denkmalatlas Niedersachsen (gepriift am 16.09.2024) befindet sich in der direkten
Umgebung kein Baudenkmal. In einer Entfernung von ca. 850 m zum Geltungsbereich liegt am
Garnholterdamm 3 eine ehemalige Muhle. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

' Immissionsschutzgutachten — Bebauungsplan Nr. 133 der Stadt Westerstede, Landwirtschaftskammer Nieder-

sachsen, Dr. Norbert Biller, Oldenburg 21.01.2025
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Archéologische Funde

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gemal} § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz melde-
pflichtig sind. Die Funde sind unverzlglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur
die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Ortsbild & Landschaftsbild

Um das bisherige Orts- und Landschaftsbild des Ortsteils Garnholt zu schitzen, wurden diffe-
renzierte Festsetzungen zum Erhalt der Griinstrukturen im parallelen Bebauungsplanverfahren
getroffen. Die geschutzten Landschaftsbestandteile (Baumreihe entlang Garnholterdamm,
Wallhecken) werden damit Gberwiegend gesichert, sodass die Beeintrachtigung der stral3en-
seitigen Wirkung minimiert werden kann. Die entstehende Bebauung soll sich der ortstypi-
schen Gestalt anpassen. Hierzu werden mit dem Bebauungsplan Nr. 133 weitreichende 6rtli-
che Bauvorschriften vorgegeben.

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Gesetzlich geschitzte Gebiete, Schutzobjekte

Schutzgebiete des Europédischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht berihrt. Das néachst-
gelegene FFH Biotop ,Garnholt” (Landesinterne Nummer 434, EU-Kennzahle 2713-332) liegt
ca. 4 km in sidwestlicher Richtung.? EU Vogelschutzgebiete befinden sich in mehreren Kilo-
meter Entfernung nicht in der Nahe des Anderungsbereiches.

Aufgrund der Entfernungen zwischen Anderungsbereich und Natura-2000-Gebieten kénnen
Betroffenheiten der Erhaltungsziele ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 00171 ,,Bockhorner Moor* in Uber 5
km Entfernung nérdliche Richtung. In 1,8 km westlicher Richtung liegt das Landschaftsschutz-
gebiet LSG WST 00050 ,,Rhododendronpark Hobbie"3.

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch die Planung kénnen aufgrund der Entfernungen
oder der getroffenen MalRnahmen ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
sind artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei eventuell erforderlichen Gehdlzfal-
lungen oder Baufeldfreimachungen auf der Freiflaiche auftreten kénnen (Beachtung der Brut-
und Quartierszeiten und weiterer artenschutzrechtlicher Vermeidungsmal3nahmen).

Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich wird derzeit als Flache fiir Landwirtschaft im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan dargestellt.

Niederséchsisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-
sen. Themenkarten Natur. Zugriff September.2024
Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-
sen. Themenkarten Natur. Zugriff September.2024
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Der GroRteil des Anderungsbereiches stellt sich als landwirtschaftlich intensiv genutzte Mais-
ackerflache (A) dar. Im dstlichen Bereich befindet sich eine geschitzte Strauch-Baum-Wallhe-
cke (HWM) (geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 22 Abs. 3 des niedersachsischen Na-
turschutzgesetzes in Verbindung mit § 29 BNatSchG). Zur Stralze nach Sidden hin, befinden
sich knapp auBerhalb des Anderungsbereiches mehrere Einzelbdume (hauptséchlich Eichen,
HB). Im &stlichen Anderungsbereich befinden sich auf Hohe der Wallhecke ein paar Buchen.
Knapp auRerhalb des Anderungsbereiches im Siiden befindet sich ebenfalls zur StraRe hin ein
trockengefallender Graben. Im siidwestlichen Anderungsbereich liegt ein Sonstiges naturfer-
nes Stillgewasser (SXZ).

Die Gehdlzstrukturen bieten Potenziale fir gehdlzbritende Vogelarten und fur Fledermaus-
quartiere. Diese Gehdlzstrukturen bleiben jedoch zum grol3en Teil erhalten und werden in eine
MaRnahmenflache integriert. Eine grundlegende Biotopbedeutung flir Offenlandbriiter ist auf-
grund der zentralen und nach Norden hin offenen Habitatauspragung gegeben. Auch kann die
linienhafte Auspragung der Geholzflachen als Jagdhabitat fur Fledermé&use dienen.

Auswirkungen der Planung und Eingriffsregelung

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung ermdglicht. Obwohl MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen vorgesehen sind,
kommt es durch den Verlust vegetationsbestandener Biotoptypen zu erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die in die Ein-
griffsregelung einzustellen sind. Insgesamt wird nach dem Modell des Niedersachsischen
Stadtetags ein Kompensationsdefizit von 1.504 Flachenwerteinheiten ermittelt. Die Kompen-
sation erfolgt auf externen Flachen.

Der Schutzstatus flr die geschitzten Wallhecken im Osten wird aufgehoben und durch den
Erhalt der Gehdlze ersetzt. Die Kompensation erfolgt durch eine Neuanlage tiber das Wallhe-
ckenprogramm des Landkreises Ammerland.

4.6 Belange der Landwirtschaft

Die Flache des Anderungsbereichs wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei der Abwégung
der Stadt Westerstede zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und damit
des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der Entwick-
lung der wohnbaulichen Flachen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange der
Entwicklung der gemischten Bauflachen mit dem Ziel eines dorflichen Wohngebietes das ho-
here Gewicht beigemessen, um eine stabile und positive Entwicklung des Ortsteils voranzu-
treiben. Ferner wird angemerkt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf
Freiwilligkeit basiert. Wirtschaftliche Auswirkungen kénnen so minimiert bzw. vermieden wer-
den.

4.7 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung liegt in naher Zukunft in der Zusténdigkeit der Stadt Wes-
terstede. Der Geltungsbereich ist derzeit nicht erschlossen. Die Schmutzwasserentsorgung
wird Uber dezentrale Kleinklaranlagen erfolgen.
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Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Erweiterung des bestehenden Versorgungs-
netzes des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV) sichergestellt.

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an das Trinkwasserversorgungs-
netz des OOWYV angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann diese
nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVB-
WasserV) des OOWV und unter Beriicksichtigung des Begleitvertrages fur die Stadt Wes-
terstede durchgeflihrt werden. Aktuell reicht der minimale Versorgungsdruck an heil3en Som-
mertagen in der Abendspitze entsprechend DVGW W 400-1 aus, um die geplante Bebauung
druckgerecht mit Trinkwasser zu versorgen.

Stromversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereichs mit Strom erfolgt durch Netzerweiterungen értlicher
Versorgungstrager.

Post- und Telekommunikationswesen

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom oder ein anderer privater Anbie-
ter.

Auf das der Gemeinde vorliegende Priifkonzept zur Sicherstellungsverpflichtung gemaR § 146
Abs. 2 S. 2 Telekommunikationsgesetz (TKG) sowie auf die der Gemeinde ebenfalls vorlie-
gende Handreichung fiir ein Materialkonzept zur Umsetzung wird hingewiesen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die 6ffentliche Millentsorgung des Landkreises Ammerland
gewabhrleistet.

Léschwasserversorgung

Far die Brandbekdmpfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Dies wird in Abstim-
mung mit dem Landkreis Ammerland gesichert. Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich
samtliche Léschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis von 300m um das Brandob-
jekt. Der nachstgelegene bestehende Hydrant ist die Nr. 023038 ca. auf Hohe des Garnholter
Damm 41. Dieser Hydrant kann bei Einzelentnahme voraussichtlich 48 m3/h Léschwasser aus
der Trinkwasserversorgung bereitstellen

Trinkwassergewinnungsgebiet

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes (TWGG)
~Westerstede® (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/, 16.09.2024). Die
zustandige Behdrde ist der Landkreis Ammerland. Ein Wasserschutzgebiet ist hierfir nicht
festgesetzt.

Oberflachenentwasserung

Zur schadlosen Oberflachenentwésserung ist folgendes Konzept vorgesehen:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Léschteich, der kiinftig auch zur Regenriickhal-
tung genutzt wird und insofern eine Doppelnutzung erféhrt. Es ist beabsichtigt, das anfallende
Oberflachenwasser der Grundstiicke in einer Sammelleitung innerhalb des festgesetzten Geh-
, Fahr- und Leitungsrechts in die als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Regen-
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rickhaltebecken zu leiten. Weiterhin wird, um einen sicheren Abfluss Uber dieses Grabensys-
tem zu gewahrleisten, eine Aufreinigung der Graben vom Plangebiet bis zur Otterbéke erfor-
derlich. Zudem missen bestehende Durchlédsse auf ihre Funktionsfahigkeit Gberprft werden.

Dies wird im Zuge der Ausbauplanung weiter konkretisiert und weiter mit den Fachbehdrden
— Ammerlander Wasseracht und Untere Wasserbehdrde des Landkreises Ammerland, abge-
stimmt sowie die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage gestellt.

4.8 Belange des Verkehrs

Einbindung in das 6rtliche Verkehrsnetz

Der Geltungsbereich ist bereits an das Stra3ennetz angeschlossen und wird Uber den Garn-
holterdamm erschlossen.

OPNV-Versorgung

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 950 m Entfernung siidwestlich des Gel-
tungsbereichs an der Kreuzung Garnholterdamm/ BofReldamm. Die Bushaltestelle ,,Garnhol-
terdamm Heidtmann* wird von der Buslinie 355 bedient und ermdéglicht eine Anbindung nach
Westerstede.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Um den Anschluss an das Regenriickhaltebeckens im sldlichen Teil des Geltungsbereiches
zu sichern, wird entlang der siidwestlichen Grenze des Anderungsbereiches ein 3,0 m breites
Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Westerstede vorgesehen.

Far Informationen zu den nachstgelegenen &éffentlichen Elektro-Ladesaulen wird auf das Lade-
saulenregistert der Bundesnetzagentur verwiesen.

4.9 Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen stiadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebauli-
chen Planung

Dorferneuerungskonzept

Die mit dem Dorferneuerungskonzept getroffenen Maldnahmen haben keine direkten Auswir-
kungen auf die vorliegende. Die dort als MalRnahme formulierte Sanierung der angrenzenden
Stralden wirkt sich jedoch positiv auf die ErschlieBung des Geltungsbereichs aus.

4.10 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landerltbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und

4 Bundesnetzagentur (2024): Ladesaulenregister. Abzurufen unter: https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthe-
men/ElektrizitaetundGas/E-Mobilitaet/Ladesaeulenkarte/Karte/start.html



:f\IWP Stadt Westerstede: 142. Flachennutzungsplandnderung 13

-anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Bertcksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde Uberpriift, ob der Anderungsbereich des Bauleitplans in einem
Uberschwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in ei-
nem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir
drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1q0)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnausg)

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umwelt-
karten ergibt, dass der Anderungsbereich in keinem der aufgefiihrten Falle betroffen ist. Im
Ergebnis ergibt sich fiir den Anderungsbereich aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risiko-
karten in keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasser-
schutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.11 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflichenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Zur ortlichen Entwicklung von Bauflachen fir Ortsansassige gibt die Stadt Westerstede dem
Wohnraumbedarf gegeniiber dem Schutz und Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen fiir den
betreffenden Bereich den Vorrang. Anzumerken ist, dass die zukiinftige Bebauung sich entlang
des Garnholterdamms orientieren wird und entsprechend nur ein 40 m breiter Streifen in der
gemischten Bauflachen mit dem Ziel eines doérflichen Wohngebietes umgewandelt wird. Die
ubrige Flache kann weiteren landwirtschaftlich genutzt werden. Innerhalb des Ortsteils stehen
fur die geplante Entwicklung keine alternativen Flachen zur Verfugung.

4.12 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
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Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu bertcksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Mit dem Bebauungsplan Nr.133 werden konkrete Festsetzungen getroffen, um die Versiege-
lungsrate im Geltungsbereich zu steuern, um Auswirkungen auf Uberflutungen zu minimieren.
Aul3erdem sollten, um die Belange des Klimaschutzes zu berticksichtigen, im Geltungsbereich
mdglichst kompakte Baukorper errichtet werden. Ziel ist die Minimierung des Warmebedarfes
und damit die Einsparung von Treibhausgasen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Westerstede flihrt im Zuge der Aufstellung dieser Flachennutzungsplananderung
Beteiligungsverfahren gemal3 §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Burgern, Behdérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange die Méglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hin-
weise zu den Planinhalten vorzutragen. GemaRy § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen
und privaten Belange in die Abwéagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine privaten Stellungnahmen

eingegangen.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Landkreis Ammerland

Der Landkreis Ammerland weist darauf hin, dass die geplante Bauflache im Au3enbereich von
Garnholt einer besonderen stadtebaulichen Rechtfertigung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB bedarf.
Die Stadt Westerstede tragt hier eine besondere Verantwortung, insbesondere fir die Infra-
struktur. Zudem kénnten erhéhte immissionsschutzrechtliche Anforderungen Einschrankun-
gen flr privilegierte Vorhaben nach § 35 BauGB sowie Projekte der erneuerbaren Energien
mit sich bringen. Es bleibt unklar, ob alle Aspekte geprift wurden und warum auf eine Auf3en-
bereichssatzung verzichtet wurde.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wurde in Abstimmung mit
dem Landkreis Ammerland festgelegt. Neue Bauflachen werden stralRenbegleitend als Erwei-
terung bestehender Bebauung ausgewiesen. Der Standort ist durch eine nahegelegene Bus-
haltestelle gut angebunden, und der vorhandene Ldschteich kann flir Regenriickhaltung ge-
nutzt werden. Die Begriindung wird um die Griinde flr den Verzicht auf eine Au3enbereichs-
satzung erganzt.
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Ammerlander Wasseracht

Es wird den Hinweis gegeben, dass das Plangebiet im Einzugsbereich des Verbandsgewassers
lll. Ordnung Wasserzug-Nr. 5.02.05 liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

Das niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass durch die geplante
Bebauung keine Verschéarfung der Abflusssituation entstehen darf, da die hydraulische Kapa-
zitat der betroffenen Gewasser begrenzt ist. Ein Entwasserungskonzept ist daher parallel zur
Bauleitplanung zu erstellen und mit der Ammerlander Wasseracht sowie der Unteren Wasser-
behdrde abzustimmen. Es muss Aspekte wie Wasserrickhalt, gedrosselte Wasserabgabe und
Abfluss bei Notuberlauf berlicksichtigen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und eine Oberflachenentwasserungskonzept wird
erstellt und eine Abstimmung mit der UWB und der AWA erfolgt. Zudem wird auf die Ausfih-
rungen in Kapitel 4.7 (Oberflachenentwéasserung) verwiesen.

Ammerlander Wasseracht

Es wird auf die Wasserwirtschaftliche Maldnahmen, einschlie3lich der Einleitung von Oberfla-
chenwasser und der Regenriickhaltung, die vor Baubeginn zu realisieren sind, hin. Zudem wird
empfohlen, eine technische Behandlung des Niederschlagswassers zum Gewasserschutz zu
prifen. Schadensersatzanspriiche Dritter tréagt der Antragsteller. Bei Einhaltung dieser Vorga-
ben bestehen seitens der Ammerlander Wasseracht keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieSungsplanung berticksich-
tigt.

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet zwar
keine archéologischen Fundstellen bekannt sind, jedoch Funde nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Die Meldepflicht von Bodenfunden ist in den Antragsunterlagen enthalten und sollte
erganzt sowie strikt beachtet werden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Angaben zur OPNV-Anbindung im Planungsgebiet nicht
aktuell sind. Die nachstgelegene Haltestelle ,,Garnholterdamm Nr. 42" liegt ca. 300 Meter nord-
Ostlich und bietet Zubringer-Fahrten zur Haltestelle ,,Garnholterdamm, Heidtmann®, von der
aus eine Verbindung nach Westerstede besteht. Beide Haltestellen werden im Fahrplan der
Linie 355 bedient, der auf den Schulverkehr ausgerichtet ist. Diese Stellungnahme wurde mit
dem Landkreis Ammerland und dem ZVBN abgestimmt.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und es erfolgt eine Ergédnzung in der Begriindung.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen gibt den Hinweis, dass sich etwa 540 m stiddstlich
des Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Junghennenhaltung befindet. Dieser plant
den Bau eines weiteren Stallgebdudes, das ca. 250 m vom Plangebiet entfernt liegen soll. Aus
Sicht des Betriebs stellt die geplante Wohnbebauung eine heranriickende Entwicklung dar, die
die Expansion der Tierhaltung einschranken kdnnte. Norddstlich des Plangebietes, in etwa 530
m Entfernung, liegt ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Mastgeflligelhaltung. Unter Be-
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ricksichtigung der Lage und GréRenordnung dieser Betriebe kénnen innerhalb des Plange-
bietes erhebliche Geruchsimmissionen gemal § 3 (1) BImSchG nicht sicher ausgeschlossen
werden, ohne eine Ausbreitungsrechnung nach TA Luft. Aus landwirtschaftlicher Sicht beste-
hen jedoch keine Bedenken gegen die 142. Flachennutzungsplananderung, sofern die immis-
sionsschutzrechtliche Zuldssigkeit durch eine solche Ausbreitungsrechnung nachgewiesen
wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, es erfolgt eine Erganzung in der Begrindung
und es wurde eine Geruchsprognose bei der Landwirtschaftskammer beantragt und den Un-
terlagen beigeflgt.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Das LGLN weist darauf hin, dass vor geplanten Bodeneingriffen eine Gefahrdungsbeurteilung
hinsichtlich moglicher Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden sollte. Dies ist notwendig,
da im Boden noch nicht detonierte Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg vorhanden sein
kénnten. Eine historische Erkundung mittels Kriegsluftbildauswertung oder die Sondierung
durch eine Kampfmittelrdumfirma sind mdgliche Malinahmen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache, auf der keine Kriegshandlungen bekannt
sind. Bei Anhaltspunkten wahrend der ErschliefungsmalRnahmen wird eine Sondierung durch-
geflhrt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Es wird darauf hingewiesen, dass Baugrundinformationen im NIBIS Kartenserver abrufbar sind,
diese jedoch keine geotechnischen Untersuchungen ersetzen. Hinweise zu Salzabbaugerech-
tigkeiten und Erdolaltvertragen sind dem Schreiben vom 04.03.2024 zu entnehmen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Wahrend des laufenden Planverfahrens wurde
der NIBIS Kartenserver zur Bearbeitung genutzt.

Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband (OOWYV)

OOWYV weist darauf hin, dass im Plangebiet Versorgungsleitungen des OOWYV verlaufen. Es
muss sichergestellt werden, dass diese Leitungen nicht durch Fahrbahndecken oder Hoch-
bauten Uberbaut werden, und dass keine Stérungen oder Gefahrdungen ihrer Funktion auftre-
ten. Zudem kann das Plangebiet an das Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden,
sofern eine Erweiterung gemafR den Allgemeinen Bedingungen des OOWV erfolgt. Vor Aus-
schreibung der ErschlieBungsarbeiten ist eine Abstimmung mit dem OOWYV erforderlich. Be-
zlglich der Léschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass der OOWV keine gesetzli-
che Pflicht zur Bereitstellung von Léschwasser hat. Zudem besteht eine erhdhte Gefahr fur das
Grundwasser durch die geplante Bebauung, insbesondere durch Bauarbeiten und spatere
Nutzung. Die zukinftigen Bewohner sollten tUber die Lage innerhalb des Trinkwassergewin-
nungsgebiets informiert werden. In Wasserschutzgebieten sind die Anforderungen der Abwas-
serentsorgung und der technischen Standards zu beachten. Ein Besprechungstermin vor Aus-
schreibung der ErschlieSungsarbeiten wird empfohlen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Planung beriicksichtigt.
GASCADE Gastransport GmbH

Die GASCADE Gastransport GmbH weist darauf hin, dass nach Prifung des Vorhabens keine
Beeintrachtigung ihrer Anlagen zu erwarten ist. Kompensationsmalinahmen duirfen jedoch
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keine Auswirkungen auf die Anlagen haben und mussen aullerhalb der Schutzstreifen der An-
lagen durchgefiihrt werden. Um eine Stellungnahme zu den externen Kompensationsflachen
abzugeben, werden detaillierte Planunterlagen bendtigt; eine Auflistung der Flurstiicke in der
Begrindung oder im Umweltbericht reicht nicht aus.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
PLEdoc GmbH

Die PLEdoc GmbH weist darauf hin, dass die von ihr verwalteten Versorgungsanlagen der auf-
geflihrten Eigentiimer und Betreiber nicht von der geplanten Malinahme betroffen sind. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass durch planexterne Ausgleichsflachen eine Beeintrachti-
gung der Versorgungsanlagen nicht ausgeschlossen werden kann. Weitere Informationen zu
den planexternen Flachen werden erbeten, und eine erneute Abstimmung ist erforderlich, falls
der Projektbereich erweitert wird.

Der Hinweis wird beachtet. Der Kompensationsumfang und die Lage der dafiir verwendeten
Flachen werden im weiteren Verfahren geklart. Es erfolgt eine erneute Beteiligung gemaf § 4
Abs. 2 BauGB.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen von privater Seite liegen nicht vor.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und ihre Abwagung werden nachfol-
gend zusammengefasst dargestellt.

Landkreis Ammerland

Immissionsschutz

Der Hinweis, das aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken beste-
hen, wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Geruchssituation werden zur Kenntnis
genommen. Die Immissionsrichtwerte von 15 % der Jahresstunden werden sicher eingehalten.
Die Hinweise zur Larmsituation werden zur Kenntnis genommen. Eine Bewertung kann nur im
Einzelfall im spateren Baugenehmigungsverfahren vorgenommen werden. Einer Festsetzung
bedarf es nach Einschatzung des Landkreises nicht.

Wasserwirtschaft

Der Hinweis, dass die untere Wasserbehotrde keine grundsatzlichen Bedenken hat, wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der weiteren Planung ist ein Entwasserungskonzept fur den
Nachweis der ordnungsgemafien Oberflachenentwédsserung zu erstellen und der unteren
Wasserbehdrde vorzulegen. Die Begriindung wurde um Aussagen zur schadlosen Oberfla-
chenentwéasserung erganzt.

Die untere Wasserbehdrde empfiehlt, den Versiegelungsgrad bei Neubauten auf ein Minimum
zu beschranken und leichte Arten der Versiegelungen zu verwenden. Der Hinweis wird in der
verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften berticksich-
tigt.



2\\]

18 Stadt Westerstede: 142. Flachennutzungsplandnderung

Untere Naturschutzbehérde

Es sollte davon abgesehen werden, die private Pflanzflache im Norden in die Bilanzierung des
Kompensationserfordernisses mit einzubeziehen und festzusetzen, da private Mallinahmen sel-
ten umgesetzt werden und somit nicht zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft
beitragen. Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Das Pflanzgebot bleibt in der Bilanzierung
enthalten. Der Pflanzstreifen soll eine Einbindung der kiinftigen Baugrundstiicke in das Land-
schaftsbild sichern und ist daher entsprechend umzusetzen. Die Stadt behalt sich vor, gemaR
§ 178 BauB den Eigentimer durch Bescheid zu verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer
zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Die Hinweise zum Kompensationserfordernis fur den versiegelungsbedingten Eingriff werden
zur Kenntnis genommen. Die Kompensation wird nachgewiesen.

Es besteht Klarungsbedarf, warum in der Bilanzierung der Wallhecke bei Bestand und Planung
unterschiedliche Flachengré3en angegeben sind. Die Frage wird beantwortet. In der Bilanzie-
rung wurden die vorhandenen, vor Ort eingemessenen Wallhecken mit einem, dem Aufmalf}
entsprechenden Flachenumfang von 148 m? in den Bestand eingestellt. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde der Schutzstatus aufgehoben und durch ein Erhaltungs-
gebot ersetzt. In das Erhaltungsgebot wurden randliche Schutzstreifen beriicksichtigt, sodass
sich eine Flachengré3e von 490 m? ergibt.

Schul- und Kulturamt - Sachgebiet OPNV

In der Stellungnahmen werden Defizite zur derzeitigen Situation des OPNV aufgefiihrt und eine
Wendemoglichkeit im Plangebiet sowie eine VergréRerung des Plangebietes vorschlagen. Die
Anregung wird nicht berlcksichtigt. Im Plangebiet sind keine Flachenkapazitaten fur eine Wen-
deanlage vorhanden. Die OPNV-Versorgung ist auRerhalb dieses Bauleitplanverfahrens zu re-
geln.

Untere Denkmalschutzbehérde

Aus Sicht des baulichen Denkmalschutzes bestehen keine Bedenken und verweist auf die Stel-
lungnahme der Niedersachsischen Landesamtes flir Denkmalpflege, Abt. Archéologie. Diese
wird berlicksichtigt. Entsprechend der dortigen Anregungen wird die Begriindung um Aussa-
gen zum Umgang mit Bodenfunden erganzt.

Verkehr und Abfallwirtschaft

Das StralRenverkehrsamt und der Abfallwirtschaftsbetrieb haben keine bzw. keine grundsatzli-
chen Bedenken vorgebracht.

Bauleitplanung

Es erfolgt der Hinweis, dass die Bauleitplanung mit Festsetzung von dorflichen Wohngebieten
in einer Aul3enbereichslage einer Begrindung bedarf. Zudem ist zu begriinden, warum das
Planungsinstrument der AuRenbereichssatzung nicht angewandt wurde und wie das dérfliche
Wohngebiet realisiert werden soll. Die Begriindung wurde hierzu erganzt.

Die redaktionellen Hinweise zu den Planunterlagen werden zur Kenntnis genommen, die ent-
sprechenden Korrekturen wurden eingearbeitet. Der Hinweis zum Telekommunikationsgesetz
wird beachtet, die Planunterlagen wurden redaktionell erganzt.
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Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet nach derzeitigen Kenntnisstand keine archao-
logischen Funde und Befunde bekannt sind. Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfun-
den ist bereits in den Planungsunterlagen enthalten und wird in die Begriindung aufgenom-
men.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Die Hinweise zur Baugrunderforschung werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zu den
mdglichen Ausgleichs- und Kompensationsflachen werden beachtet.

oowv

Der Hinweis zu einer Versorgungsleitung wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um
eine Hausanschlussleitung aus dem Jahre 1966 im Bereich der Stralle ,,Schoolpadd”. Es wird
eine Verlegung der Leitung angestrebt.

Die Hinweise zur Versorgungsicherheit und zum vorsorgenden Grundwasserschutz werden
zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde hierzu erganzt.

EWE Netz GmbH

Die Hinweise zur Energieversorgung werden zur Kenntnis genommen und in der Erschlie-
Bungsplanung bericksichtigt.

Ammerlander Wasseracht

Die Hinweise zum Einzugsbereich, zur Entwasserungssituation und zur Leistungsfahigkeit des
Verbandsgewassers lll. Ordnung mit Wasserzug Nr. 5.02.03 und des sich anschlieRenden Vor-
fluters Il. Ordnung ,,Otterbake” (Wasserzug-Nr. 5.02) werden zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis zum erforderlichen Nachweis der Oberflachenentwéasserung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Entwasserung wird Uber eine Regenrtickhaltung innerhalb des Léschteichs ge-
sichert. Die Begriindung wurde hierzu ergénzt.

Auf Grundlage des weiter im Detail mit der AWA abzustimmenden Entwésserungskonzeptes
ist die Entwurfs- und Genehmigungsplanung zur Erschliel3ung des Bebauungsplangebietes Nr.
133 als Grundlage fur die erforderliche wasserwirtschaftliche Erlaubnis und Genehmigung zur
Einleitung von Oberflachenwasser in éffentliche Gewasser, Herstellung von Regenriickhal-
teeinrichtungen etc. bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Ammerland zur Geneh-
migung rechtzeitig einzureichen. Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die Genehmigungs-
unterlagen fur die schadlose Oberflachenentwésserung werden der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Ammerland in detaillierter Form rechtzeitig vorgelegt.

6 Inhalte der Planung

Mit der 142. Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir den Anderungsbereich eine ge-
mischte Baufldche dargestellt.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Groéfie von 6.805 m? auf.
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Beschluss (iber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 142. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

Westerstede, den

Der Birgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertcksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal} § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht, tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Westerstede beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ortstypische
Baugrundstiicke fiir die dérfliche Eigenentwicklung zu schaffen. Der Anderungsbereich um-
fasst 6.805 m? und beinhaltet die Darstellung einer gemischten Bauflache. Der Bebauungsplan
Nr. 133 wird parallel erstellt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berlick-
sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes ‘ Beriicksichtigung bei der Aufstellung
Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, | mit der Aufstellung der vorliegenden Fla-
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, chennutzungsplananderung wird die Neu-
die natliirlichen Lebensgrundlagen zu schiit- ausweisung fir ortstypische Baugrundstticke
zen und zu entwickeln sowie den Klima- | fir die drtliche Eigenentwicklung vorbereitet.
schutz und die Klimaanpassung, insbeson- | |, ynmittelbarer Umgebung zum Anderungs-

dere auch in der Stadtentwicklung, zu for- | pereich bestehen bereits Siedlungsstruktu-
dern sowie die stadtebauliche Gestalt und | .en und ErschlieRungsméglichkeiten. Es

das Orts- und Landscl?aftsbild .baukulture./l handelt sich daher um eine Siedlungsergan-
zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die zung an bestehende Strukturen, so dass die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch | |nfrastruktur genutzt werden kann und ein
MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
[§ 1 Abs. 5 BauGB]

neuer Siedlungsansatz vermieden wird.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind ins-
besondere zu berticksichtigen ... die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die genannten Anforderungen werden bei
der vorliegenden Planung bertcksichtigt.
Durch die zusatzliche Bebauung ist von einer
Erhéhung von An- und Abfahrtsverkehren
auszugehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind ins-
besondere zu berticksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ort-
steile, Stral3en und Pldtze von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes [§1 Abs.6 Nr. 5
BauGB]

Innerhalb des Anderungsbereiches ist eine
Wallhecke vorhanden. Die Belange dieses
geschitzten Landschaftsbestandteiles wer-
den bei der Planung berlcksichtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind ins-
besondere zu berticksichtigen ... die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes ... [§1 Abs.6 Nr. 7. b)
BauGB]

Schutzgebiete des Europaischen Schutzge-
bietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vo-
gelschutzgebiete) werden durch die geplan-
ten baulichen Nutzungen nicht berihrt.

Das nachstgelegene FFH Biotop ,,Garnholt”
(Landesinterne Nummer 434, EU-Kennzah-
len 2713-332) liegt ca. 4 km in stidwest-
licher Richtung.®

EU Vogelschutzgebiete befinden sich in
mehreren Kilometer Entfernung nicht in der
N&he des Anderungsbereiches.

Aufgrund der Entfernungen zwischen Ande-
rungsbereich und Natura-2000-Gebieten
kénnen Betroffenheiten der Erhaltungsziele
ausgeschlossen werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flédchen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MalBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fliir Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. [§ 1a
Abs. 2 BauGB]

Mit der Planung werden Bodenversiegelun-
gen vorbereitet. Die Flacheninanspruch-
nahme ist fir die Verwirklichung der Ziele
der Planung erforderlich und deshalb unver-
meidbar.

5

sen. Themenkarten Natur. Zugriff September.2024

Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MalBhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Es werden keine MalRnahmen zur Anpas-
sung an Folgen des Klimawandels getroffen.
Die Nutzung der Dachflachen fir Photovolta-
ikanlagen ist jedoch durch die NBauO vorge-
schrieben, auch eine Begriinung der Dacher
kann in Betracht gezogen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres ei-
genen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fiir die klinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MalBgabe der nachfolgenden Absé&tze
SO zu schlitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts einschliel3lich
der Regenerationsfdhigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfédhigkeit der
Naturgliter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§1 Abs. 1
BNatSchG]

Mit der Planung werden Versiegelungen
moglich. Von der Flacheninanspruchnahme
ist vor allem Ackerland (Maisacker) betrof-
fen.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Eingriffsfolgen sowie Ausgleichs-
mafRnahmen werden im Umweltbericht be-
schrieben.

Schutzgebiete und geschlitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 00171 ,Bockhorner Moor“ in Uber
5 km Entfernung nérdliche Richtung. In 1,8 km westlicher Richtung liegt das Landschafts-
schutzgebiet LSG WST 00050 ,,Rhododendronpark Hobbie“®.

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch die Planung kénnen aufgrund der Entfernun-
gen oder der getroffenen MalRnahmen ausgeschlossen werden.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutz-
rechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit
der Planung mit den Zielen des speziellen Ar-
tenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s.
Kap. 1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG

)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, \Was-
ser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgliter sollen vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1
Abs. 1 BImSchG]

Erfolgt im weiteren Planverfahren

6

Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-

sen. Themenkarten Natur. Zugriff September.2024
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrdchtigungen seiner nattirlichen Funktio-
nen (Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen; Bestandteil des Naturhaushaltes,
insbesondere mit seinen Wasser- und Néhr-
stoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen
aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers) sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden. [vgl. § 1 und §2 Abs. 2
BBodSchG]

Beim Anderungsbereich handelt es sich um
eine unversiegelte Maisackerflache. Mit der
Planung gehen Bodenversiegelungen ein-
her. Durch Versiegelungen verliert der Bo-
den vollstéandig seine Funktionen im Natur-
haushalt als Lebensraum und Lebensgrund-
lage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreis-
laufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwand-
lungsmedium fiir Schadstoffe. Daher sind die
Beeintrachtigungen als erheblich im Sinne
der Eingriffsregelung zu werten. Die Ziele der
Planung kénnen jedoch ohne Inanspruch-
nahme von Bdden nicht umgesetzt werden.

Niedersachsisches Gesetz iiber den Wald

und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Be-
deutung fiir die Umwelt... (Schutzfunktion)
und c. wegen seiner Bedeutung fiir die Erho-
lung der Bevélkerung (Erholungsfunktion) zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgeméle Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. [§ 1 NWaldLG Nr.1]

Waldgebiete sind nicht betroffen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Kis-
tengewdésser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewdésserbewirtschaftung
als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutz-
bares Gut geschtitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Im stdwestlichen Planbereich befindet sich
ein naturfernes Stillgewasser (Loschteich)
welches als Regenriickhaltebecken in die
Planung integriert wird. Sidlich des Ande-
rungsbereiches zur Stralle hin verlauft ein
trockengefallender Graben. Der Anderungs-
bereich liegt in einem Bereich zur Trinkwas-
sergewinnung (Gebietsname Westerstede)’.

Ziele der Landschaftsplanung

Der Anderungsbereich liegt im Realbestand
acker).

in einer ackerbaulich genutzten Flache (Mais-

Der Landschaftsrahmenplan Ammerland (2021) misst der Landschaftsbildeinheit eine ge-
ringe Bedeutung zu, es sind jedoch erlebniswirksame Einzelelemente vorhanden (Wallhe-

cke, Baumreihe entlang der Stral3e).

Umweltbezogene Ziele und Grundsiatze der Raumordnung

Siehe hierzu Kapitel 4.1 in Teil | der Begriindung

7

Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie,

Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-

sen. Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. Zugriff September 2024.
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmal3nahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschtitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschditzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuladssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeftihrt sind®, liegt ein Verstol3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der

8 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-

nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrédch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Ar-
ten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Anderungsbereich

Im Zusammenhang mit der Planung wurde bislang kein faunistisches Gutachten erstellt.

Daher wird anhand auf Grundlage der vorherrschenden Biotoptypen ein ,,Worst-Case* Szena-
rio fiir die eventuell vorkommenden artenschutzrelevanten Arten vorgenommen, um zu prifen,
ob im Anderungsbereich bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Anderungsbereich ar-
tenschutzrechtlich relevante Tier- und / oder Pflanzenarten vorkommen kdnnen.

Das Gebiet stellt sich im Realbestand grof3flachig als Maisackerflache dar. Entlang der sidli-
chen StraRe verlaufen mehrere Altbdume (Eichen, Buchen, Birken). Der Anderungsbereich
wird im &stlichen Bereich durchzogen von einer Wallhecke mit Altbdumen. Im westlichen Be-
reich befindet sich eine ein Feuerldschteich. Nérdlich angrenzend und &stlich befinden sich
Wohngebaude.

Vogel und Flederméuse

Aufgrund der Habitatausstattung ist ein Vorkommen von Offenland- bzw. Halboffenlandarten
und Bodenbritern wéahrend der Brutzeit nicht génzlich auszuschlief3en.

Ebenso kann aufgrund der Gehdlzbestande ein Vorkommen von Gehdlzbritern oder Fleder-
mausquartieren bzw. Wochenstuben nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Vorbelastung und der unmittelbaren Nahe zu Siedlungsbe-
reichen ist allerdings bei Végeln und Fledermdusen mit Vorkommen von stérungstoleranten
Arten zu rechnen.

Sonstige Artgruppen:

Vorkommen von geschiitzten Arten, z.B. Sdugetiere (ausgenommen Fledermause), Farn- und
Blutenpflanzen, Amphibien, Libellen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstattung des
Habitats einerseits und der Lebensraumanspriiche der jeweiligen Art andererseits, nicht zu
erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestiande

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Durch Abschieben von Oberboden oder Befahren potenzieller Neststandorte wahrend der
Brutzeit ist in den Offenlandbereichen, vor allem auf der Ackerflache, mit der Zerstérung von
Gelegen oder der Tétung von Nestlingen potenziell vorkommender Bodenbriterarten zu rech-
nen.
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Durch eventuelle Féllungen von Gehdlzen wahrend der Brutzeit ist mit der Totung von Nestlin-
gen von Brutvogelarten oder potenziell vorkommender Fledermausarten zu rechnen. Zu be-
achten ist hierbei, dass auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 133 die vorkommenden Wallhe-
cken innerhalb von Mal3nahmenflachen zum Schutz festgesetzt werden und daher unberthrt
bleiben.

Zur Vermeidung der Tétung von Feldvdgeln (z.B. Feldlerche) oder der Tétung von in Gehdlzen
britenden Végel oder nistenden Flederméausen sollen Gehdlz- und Bodenarbeiten aul3erhalb
der Brutzeit durchgefiihrt werden (d.h. im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar).

Sollten dennoch wahrend der Brutzeit habitatverdndernde Mal3nahmen durchgefihrt oder Ge-
holze geféllt werden, sind die Flachen bzw. Gehdlze vorab durch sachkundige Gutachter auf
Vorkommen von Brutvégeln oder nistenden Fledermausen hin zu untersuchen. Sind entspre-
chende Arten vorhanden, sind geeignete Mal3nahmen nach vorheriger Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde zu ergreifen, um die Tétung von Individuen oder Entwicklungs-
formen (Jungtiere, Eier) zu vermeiden

Storungen (Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Der Verbotstatbestand umfasst erhebliche Stérungen von Anhang IV-Tierarten der FFH-Richt-
linie und europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten. Als erheblich ist eine Stérung dann einzustufen, wenn sich
hierdurch der Erhaltungszustand der lokalen Population der Art verschlechtert.

Eine erhebliche Stérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht zu prognostizieren, da
die anzunehmenden siedlungstoleranten Arten nicht durch eine ausgepragte Stérungsemp-
findlichkeit gekennzeichnet sind und entsprechende Habitatqualitdten (Freiflachen, Geholz-
strukturen sowie Siedlungsstrukturen) im unmittelbar rdumlichen Zusammenhang Ausweich-
moglichkeiten bieten.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aulRerhalb der Phase aktueller Nutzung geschiitzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemall § 44 Abs.5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fiir betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Dies ist hier anzunehmen, da die Habitatqualitdten im Anderungsbereich im raumlichen Zu-
sammenhang vorzufinden sind.

Fazit

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen artenschutz-
rechtlichen MaRnahmen nicht ersichtlich, dass die aufgeflihrten Verbotstatbestande zu einer
dauerhaften Behinderung fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 133 fuhren kénnen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst.

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich wird derzeit als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt.

Der GroRteil des Anderungsbereiches stellt sich als landwirtschaftlich intensiv genutzte Mais-
ackerflache (A) dar. Im 6stlichen Bereich befindet sich eine geschitzte Strauch-Baum-Wallhe-
cke (HWM) (geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 22 Abs. 3 des niedersachsischen Na-
turschutzgesetzes in Verbindung mit § 29 BNatSchG). Zur Stralze nach Sidden hin, befinden
sich knapp auRerhalb des Anderungsbereiches mehrere Einzelbdume (Eiche, Birke, Bu-
che)(HB). Im &stlichen Anderungsbereich befinden sich auf Héhe der Wallhecke ein paar Bu-
chen. Direkt an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich im Siiden zur Stral3e hin ein
trockengefallender Graben. Im siidwestlichen Anderungsbereich liegt ein Sonstiges naturfer-
nes Stillgewasser (SXZ).

®  Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Marz 2021.
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Abbildung 3: Anderungsbereich mit Biotoptypen. LGLN DOP 20. MaB3stab 1:1.000. Zugriff September 2024.

Die Gehdlzstrukturen bieten Potenziale fir gehdlzbritende Vogelarten und fir Fledermaus-
quartiere. Diese Gehdlzstrukturen bleiben jedoch zum grof3en Teil erhalten und werden in eine
MaRnahmenflache integriert. Eine grundlegende Biotopbedeutung fir Offenlandbriiter ist auf-
grund der zentralen und nach Norden hin offenen Habitatauspragung gegeben. Auch kann die
linienhafte Auspragung der Geholzflachen als Jagdhabitat fir Fledermause dienen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird der derzeitige Zustand und Bestand fortbeste-
hen.

2.1.2 Flache und Boden

Die Flache stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Freiflache dar (Maisacker). Der Bodentyp
wird gemall dem NIBIS Kartenserver als Mittlerer Pseudogley Podsol innerhalb der
Bodenregion Geest dargestellt, die Bodenfruchtbarkeit wird gering bewertet. Der
Anderungsbereich liegt nicht in einem Suchraum fiir schutzwiirdige Bdden. Die
Grundwasserneubildung liegt im westlichen Anderungsbereich zwischen 150 — 200 mm/a™.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

0 NIBIS® Kartenserver (2024): Bodenkarte 1:50 000 // Bodenkunde Bodenfruchtbarkeit // Bodenkunde Such-
raum fiir schutzwirdige Béden // Hydrogeologie Grundwasserneubildung 1981 — 2021 //. - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff September 2024.
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2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Im sltdwestlichen Anderungsbereich befindet sich ein naturfernes Stillgewéasser, die
Grundwasserstufe wird im Anderungsbereich mit GWS 7 (grundwasserfern) angegeben. Der
Mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) sowie der der mittlere Grundwassertiefstand
(MNGW) liegt bei ca. 20 dm u. GOF'".

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet jedoch in einem Bereich
zur Trinkwassergewinnung (Gebietsname Westerstede)'.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich ist der klimadkologischen Region ,kistennaher Raum*“ zuzuordnen,
welche durch ein gemaligtes maritimes Klima mit maRigen Temperaturschwankungen im
Tages- und Jahresverlauf und einer hohen Luftfeuchtigkeit charakterisiert ist. Die Sommer sind
maRig warm und die Winter verhaltnismaRig mild. Das Kleinklima im Anderungsbereich wird
von der derzeitigen Nutzung bestimmt. Ackerflichen weisen relativ hohe Schwankungen der
Temperatur und Luftfeuchtigkeit auf. Lokalklimatisch betrachtet tragen sie zur nachtlichen
Abklihlung bei und wirken als Kaltluftentstehungsgebiete. Die Altbdume entlang der StralRe
und im Anderungsbereich dienen als klimaregulierende Elemente. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag liegt bei ca. 820 mm, die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt
9,9°C". Genauere Detailangaben zur Luftqualitat liegen nicht vor. Uber die seit Jahren
bestehenden ortlichen Klimaeigenschaften hinaus sind keine weiteren besonderen
Belastungsquellen ersichtlich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Anderungsbereich selbst verandern werden, ist nicht zu-
mutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier viel-
faltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzglitern bestehen, so dass sich die klimati-
schen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswir-
ken kénnen.

" NIBIS® Kartenserver (2024): Bodenkarte 1:50 000. Zugriff September 2024,

Niederséchsisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-
sen. Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. Zugriff September 2024.

NIBIS® Kartenserver (2024): Klima und Klimawandel. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. Zugriff November 2024.
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2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich liegt im Realbestand in einer ackerbaulich genutzten Flache (Mais-
acker). Der Landschaftsrahmenplan Ammerland (2021) misst der Landschaftsbildeinheit eine
geringe Bedeutung zu, es sind jedoch erlebniswirksame Einzelelemente vorhanden (Wallhe-
cke, Baumreihe entlang der Stralie).

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Das Gebiet ist bereits durch StralRenverkehr, anliegende Siedlungsstrukturen sowie die land-
wirtschaftlichen Nutzungen vorbelastet (siehe hierzu auch Kapitel 4.2 in Teil | der Begriindung).

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der vorliegenden Planung ist mit Fortbestand der derzeitigen Nutzung zu
rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Als Kulturgut kann die im Anderungsbereich vorhandene Wallhecke genannt werden. Weitere
Kultur- oder sonstige Sachgiter sind nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der vorliegenden Planung ist mit Fortbestand der derzeitigen Nutzung zu
rechnen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum prégt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Hinsichtlich der Wechselwirkungen ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung von einem Fortbe-
stand des oben beschriebenen Wirkungsgefiiges zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern
auszugehen.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortbergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche méglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage flr die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Uberplanung von landwirtschaftlich genutzter Flache in gemischte Bauflache
e Uberplanung von Gehélzbestidnden
¢ Aufhebung des Schutzstatus der Wallhecke

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Uberplanung einer landwirtschaftlichen Freifldiche mit der Darstellung einer ge-
mischten Bauflache entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt.

Zur Minimierung der erheblichen Auswirkungen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung des parallellaufenden Bebauungsplanes Nr. 133 artenschutzrelevante Geholzflachen
(Strauch-Baum-Wallhecke [HWM)]) festgesetzt, Flachen mit Nutzungseinschrankungen (Kro-
nentraufbereiche) dargestellt und Anpflanzflachen festgesetzt. Die artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmalinahmen sind in jedem Falle zu beachten.

2.2.2 Auswirkungen auf Fliche und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen ermdglicht. Zudem ist mit geringfligigem
Bodenab- oder -auftrag zu rechnen. Auf diesen Flachen verliert der Boden vollstandig seine
Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und
Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium flr Schadstoffe.

Die Neuversiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.
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2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nicht zu erwarten, da die schadlose Oberflaichen-
entwasserung durch die Anlage eines Regenriickhaltebbeckens gesichert wird.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flache ist von einer Veranderung der lokal-
klimatischen Bedingungen auszugehen. Das Lokalklima wird verandert, eine Freiflache mit kli-
maausgleichender Funktion entfallt.

Aufgrund der gro3rdumig verbleibenden Freirdume im Umfeld des dorflichen Wohngebietes
sowie aufgrund der Planung von Anpflanzflachen und Erhaltungsflachen im parallellaufenden
Bebauungsplan Nr. 133, werden die nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitdt und das
Klima nicht als erheblich eingestuft. Zudem wird aufgrund der relativ kleinen beeintrachtigten
FlachengréRe durch die Planung (auf Ebene der Flachennutzungsplanédnderung ,,gemischte
Bauflache® / auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ,,Dorfliches Wohngebiet®) eine rele-
vante Erh6hung CO,-bedingter Emissionen auf Klima und Luft nicht prognostiziert.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Es bestehen Vorbelastungen in Form von Wohngeb&uden direkt am Anderungsbereich anlie-
gend sowie durch die StraRe Garnholterdamm. Der Anderungsbereich besitzt ein geringes
Landschaftsbilderleben. Die Planung fiihrt zu einer Arrondierung an diese Siedlungsstrukturen
und begriindet somit keine Bebauung in einem unmittelbar freien Landschaftsraum. Im Zusam-
menhang mit den griinplanerisch festgesetzten Malinahmen werden keine erheblichen Beein-
trachtigungen begriindet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Immissionsrelevante Beeintrachtigungen und damit Auswirkungen auf den Menschen werden
nicht prognostiziert.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich eine Wallhecke. Durch planzeichnerisch fest-
gesetzte Erhaltungsmaflinahmen wird diese nicht erheblich beeintrachtigt. Der Wallheckensta-
tus wird aufgehoben und durch eine Neuanlage Uber das Wallheckenprogramm des Landkreis
Ammerland ausgeglichen. Weitere Bau- und Bodendenkmale innerhalb des Anderungsberei-
ches liegen nicht vor und sind somit von der Planung nicht betroffen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die Uberwachungsmalnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
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zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung werden auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung berticksichtigt. Parallel zur 142. Flachennutzungsplananderung wird
der Bebauungsplan Nr. 133 geplant. Folgende MalRnahmen werden hier aufgeftihrt:

e Begrenzung der Grundflachenzahl auf ein notwendiges Mal}

¢ Randliche Eingriinung des Plangebietes durch Gehdlzpflanzungen

e Erhalt der Gehoélzstrukturen der Wallhecke

¢ Nutzungseinschréankungen in Kronentraufbereichen der Strallenbdume

Darilber hinaus sind weitere Mallinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRnahmen:

o Soweit die BaumalRhahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberpriift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestédtten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Geholzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmafRnahmen vor Durchfihrung der Gehdlzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

o Erhaltenswerte Gehdlzbestande sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete Mal3nahmen
kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

¢ Die vorhandenen naturschutzfachlich wertvollen Bereiche sollten wéhrend der Bauphase
durch Auszaunung vor Beeintrachtigungen geschutzt werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

e Dieim Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschitzt werden.
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e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Flache und Boden.

Anderungsbereichsinterne AusgleichsmaRnahmen

Anderungsbereichsintern festgesetzte AusgleichsmaRnahmen werden nicht getroffen. Im
Zuge des Bebauungsplanes Nr. 133 werden jedoch Anpflanzflachen mit standortgerechneten
heimischen Laubbdumen und Strauchern nachfolgender Pflanzliste festgesetzt.

GroBkronige Baume Straucher/ niedere Baume
Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus WeilRdorn Craetaegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des Anderungsbereichs-externen Ausgleichsbedarfs
(Eingriffsbilanzierung) nach dem Niedersachsischen Stadtetagmodell (2013) vorgenommen.
Zur rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegenilbergestellt. Den Biotopty-
pen werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF
5 den hochsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen Flachengré3e ergibt sich
der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Anderungsbereichs im
gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden
Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Anmerkung:

Im Zuge der folgenden Eingriffsbilanzierung werden zur Ermittlung des Kompensationserfor-
dernisses die Daten des parallellaufenden Bebauungsplanes Nr. 133 zugrunde gelegt.
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. Wert- Flachen-
H 2
Biotoptyp Flache (m?) stufe wert
Maisackerflache (A) 6.287 1 6.287
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 148 4 592
Sonstiges naturfernes Stillgewasser
(SX2) 370 2 740
Summe 6.805 7.619
Flache ge- Flache zur Berech- |Wert- Flachen-
Bebauungsplan Nr. 133 samt (m?) nung (m?) stufe wert
Dorfliches Wohngebiet (GRZ 0,25) 5.329
davon versiegelbar (bis 37,5 %) 1.998 0 0

verbleibende Freiflache (62,5%) 3.331 1 3.331
Offentliche Gr.l:Janéche Zweckbestim- 370 y 370
mung Regenruckhaltebecken
Private Grinflachen 1.106
Anpflanzung 610 2 1.220
Erhalt 490 3 1.470
Summe 6.805 6.391
Kompensationsbedarf 1.228

Zusétzlich werden zwei gré3ere Buchen- Altbdume im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen zu
den Grundstlicken im &stlichen Planbereich Uberplant. Diese Einzelbdume des Siedlungsbe-
reiches sind mit Kronen-FlachengréfRen von insgesamt 92 m? zu beziffern. Da die Kronen-
durchmesser unter 10 m liegen, ist der Wertstufenfaktor 3 zu wahlen (Niedersachsischer Stad-
tetag 2013, S. 55). Es ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf von 276 Flachenwert-
einheiten.

Somit belauft sich der Kompensationsbedarf fiir den versiegelungsbedingten Eingriff auf 1.504
Flachenwerteinheiten. Zusatzlich ergibt sich ein Kompensationsbedarf fur den Verlust von 73
m Wallhecke durch die Aufhebung des Wallheckenstatus. Die Kompensation erfolgt durch eine
Neuanlage im Verhaltnis 1:1 (ber das Wallheckenprogramm des Landkreises Ammerland.

Die externen Kompensationsmaflinahmen fir den versiegelungsbedingten Eingriff erfolgen auf
der 21.443 gm grofRen Flache Flurstiick 41 der Flur 107 in Westerstede Neuengland. Die Fla-
che ist im Kompensationskataster des Landkreises hinterlegt. 4. Das Zielbiotop ist ein Exten-
sivgrinland auf einer bisher als Intensivgriinland genutzten Flache.

Folgende Grundbedingungen gelten im Zuge der KompensationsmalRnahme fiir diese Flache:

1. AusschlieBlich Nutzung als Dauergriinland

4 Fir detaillierte Informationen in Bezug auf Art des Extensivgriinlandes (Dauerweide, Madhweide, Mdhwiese) und

den dazugehdrigen weiterfiihrenden Nutzungsbedingungen ist die Untere Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Ammerland zu kontaktieren.
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wahrend der Vertragszeit - die Flache darf nicht umgebrochen werden, auch kein Pfle-
geumbruch.

2. Keine Veranderung des Bodenreliefs

Mulden, Senken, Erhéhungen, Gelanderticken oder ahnliches durfen nicht verandert wer-
den.

3. Keine zusatzlichen EntwasserungsmalRnahmen

(z.B. Anlage und Ausbau von Graben oder Drainagen); - die ordnungsgemafe Unterhal-
tung bestehender Graben oder Drainagen bleibt unberihrt.

4. Kein Einsatz von Insektiziden und Herbiziden.

5. Keine Kalkung
Ausnahme: Erhaltungskalkung auf Problemflachen nach Bodenproben.

6. Kein Aufbringen von Gefligelmist , Gllle oder Jauche.

7. Mahen immer von innen nach auf3en bzw. von einer Seite

das Mahgut ist vollstandig abzufahren.

8. Maschinelle Bearbeitung

wie Walzen, Mahen, Schleppen und Diingen nicht zuldssig vom 1.03.- 15.06. (in Wiesen-
vogelgebiete -30.06).

9. Ausnahmen

sind in begrindeten Fallen in Abstimmung mit dem Landkreis méglich.

Das Kompensationserfordernis im Sinne der Eingriffsregelung kann auf der nachfolgend ab-
gebildeten Flache vollumfénglich ausgeglichen werden.
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Abbildung 4: Lage der Kompensationsfldche, Daten der Gemeinde Westerstede (Mérz 2024).

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ziel der Planung ist eine stral3enseitige Bebauung, die sich in die vorhandene Bebauungsstruk-
tur einflgt. Alternativen aus Sicht des Naturschutzes ergeben sich nicht.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind sowie die gegebenenfalls erforderlichen MalRnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung solcher Ereignisse dargelegt.

Im Anderungsbereich und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine beson-
dere Anfalligkeit gegenliber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen.

Auch liegen nach aktuellem Kenntnisstand der Planung im Anderungsbereich keine besonde-
ren Gefahrdungen der Umwelt vor.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (2021)
o Eingriffsbilanzierung nach dem Niedersachsischer Stadtetag (2013)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht'®

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tGiberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmalRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemald Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Stadt Westerstede wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbe-
gehung des Anderungsbereichs durchfilhren oder veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Stadt Westerstede wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbe-
gehung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies doku-
mentieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten
ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nhahmen zum Erreichen des Zielzustan-
des erforderlich sind.

e Die Stadt Westerstede wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolke-
rung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachge-
hen und dies dokumentieren.

5 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Umsetzung der Planung soll ein dérfliches Wohngebiet realisiert werden. Das Plange-
biet stellt sich derzeit als intensiv genutzter Maisacker dar. Im Osten sind Wallhecken vorhan-
den, im Westen ist ein Léschteich vorhanden. Zudem sind stral3enseitig ortsbildpragende Ge-
hélze vorhanden, deren Traufen in das Plangebiet hineinragen.

Durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in ein dérfliches Wohngebiet wird
eine Neuversiegelung erfolgen. Als Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringe-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen ist der Erhalt von Gehdlzstrukturen und eine Geholz-
pflanzung am Siedlungsrand sowie ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Die Traufbereiche
der StralRenbdume werden durch Nutzungseinschréankungen berucksichtigt. Der Schutzstatus
der im Plangebiet vorhandenen Wallhecke wird jedoch aufgegeben und durch eine externe
Pflanzung kompensiert. Zudem werden zwei Badume lberplant, um die Erschliefung im Osten
zu sichern. Hierdurch sowie durch den versiegelungsbedingten Eingriff ergibt sich ein Kom-
pensationserfordernis, dass auf externen Flachen nachgewiesen wird.

Da die die Gehélzstrukturen Gberwiegend erhalten bleiben, ergeben sich keine relevanten Aus-
wirkungen auf den Artenschutz.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e DRACHENFELS, O.(2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Drachen-
fels, 0.(2021): KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb fliir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz, Stand Marz 2021.

e NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung. 2013.

¢ Immissionsschutzgutachten — Bebauungsplan Nr. 133 der Stadt Westerstede, Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen, Dr. Norbert Biller, Oldenburg 21.01.2025
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten:

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Be-
reiche neu versiegelt, die somit Pflanzen und Tieren
dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfiigung
stehen. Hierdurch entsteht eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere, biolo-
gische Vielfalt, Flache, Boden.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist:

Mit der Neuversiegelung von Boden gehen die Bo-
denfunktionen verloren und gleichermaf3en auch Le-
bensraum fiir Pflanzen und Tiere.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen, die
die Emissionsrichtwerte lGberschreiten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abfillen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Mal3e zu erwarten. Die anfallen-
den Abfalle und Abwasser werden ordnungsgeman
entsorgt und abgefihrt.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Mit der Umsetzung der Planung sind keine besonde-
ren Risiken zu erwarten, da mit der zuldssigen Wohn-
nutzung keine Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen verbunden ist.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Anderungsbereiche unter Beriicksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturli-
chen Ressourcen:

In ndherer Umgebung befinden sich derzeit keine
Plangebiete.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
des Regionalklimas und der Luftqualitat auszugehen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die besondere Belastungen
erwarten lassen, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erldutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nadhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

°
c
g
o
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege § ol 2 <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) o5 2| 8| 2 8| 2 o
X ° © = 2 = 2 2 3 > 2
| 2|1 S| 2| Bl K| | 5| BT 8| E| &
Sl 3| %/ 5| g 5| E 2| s| §| &8 ¢©
S| | »| £ @ £ E| 8 W] > 2 £ Kyrz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere o] o o] o X X X X X X X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche innerhalb der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen mit potentiellen Lebensraumverlusten fir
Tiere. Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich.

Pflanzen X o] o] o] o] X X X X X X X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste fir
Pflanzen. Ausgleichsmafinahmen sind erforderlich.

Flache X o] o) o] o) X X X X X X X | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme. Ausgleichsmanahmen sind erforderlich.

Boden X o} o] o} o] X X X X X X X | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninanspruchnahme
mit Verlust der Bodenfunktionen. AusgleichsmaRnahmen sind erfor-
derlich.

Wasser X X o] o} o] X X X X X o} x | Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Beachtung
des Entwésserungskonzeptes.

Luft X o] o o] o o] o X X X o] x | Die Emissionen verkehrsblrtiger Luftschadstoffe sowie durch Haus-
brand wird sich durch Wohnnutzungen gegeniiber der aktuellen land-
wirtschaftlichen Nutzung leicht erhéhen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind jedoch nicht zu erwarten.

Klima X X o o) o o) o X X X o) x | Entfall von Acker, Grinlandfliche und Gehdlzen mit klimaausglei-
chender Funktion. Aufgrund der Kleinflichigkeit werden erhebliche
Beeintrachtigungen nicht erwartet.

Wirkungsgefiige X X X X o X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

deren Beziehungen ersichtlich.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

Landschaft

biologische Vielfalt

x
o
o
o
o
x
x
x
x
x
o
x

Es wird eine Ackerflache Uberplant. Innergebietliche Gehblzbestande
werden auf Bplan Ebene als zu Erhalten festgesetzt. Nach Norden hin
wird eine Anpflanzflaiche geplant. Erhebliche Beeintrachtigungen
werden nicht erwartet.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung konnte kein groRes Artenspekt-
rum nachgewiesen werden. Ein faunistisches Gutachten wird im wei-
teren Verfahren integriert.

b) Ziel u. Zweck der o] o] o o] o o] o o] o] o] o] o | Die Erhaltungsziele der nachstgelegenen Schutzgebiete werden
Natura 2000-Gebiete durch die Planung nicht negativ beeinflusst. Es wird von einer Ver-
traglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der Na-
tura 2000-Gebiete ausgegangen.
c) umweltbezogene Auswirkungen X o] o) o] o) o] o) X X X X x | Wahrend der BaumaRnahmen kommt es zu Larm- und Staubimmis-
auf Mensch, Gesundheit, sionen.
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter o} o} o] o} o] o} o] o o} o} o o | Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmale) sind im Plangebiet nicht
bekannt.
sonstige Sachguter X o] o) o] o) X X X X X X x | Verlust von Landwirtschafsflache, Neubau von Gebauden.
e) Vermeidung von Emissionen X o] o) o] o) o] o) X X o] X o | Zufahrt Uber das bestehende Stral3ennetz.

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwas-
ser werden ordnungsgemaf entsorgt.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

°
c
=
o
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege § ol 2 <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) o5 2| 8| 2 8| 2 o
x ° © S ] — 0 [e)] ) >
¥| 9| 5| 2| 8| &| G| £ ©| 8| 2| %
o =| 2| E| 5| N £| 2| £| B| B| ©
= 'g ] 5 - 5 = g © o o 1)
el e el B B =] ®| >| 2| £ Kurz-Erlauterungen
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o o] o o] o o] o] o] o] 0 | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplénen X o} o] o} o] o} o] X X o} X o | Den Zielen des LRP wird durch Erhaltungsflaichen und Maf3nahmen-
flachen entsprochen..
sonstigen Planen o} o} o] o} o] o} o] o} o} o} o} o | Es sind keine sonstigen Pléane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestméglichen Luft- o} o} o] o} o] o} o] o} o} o} o} o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht tiberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.
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