Satzung

der Stadt Westerstede Uber die Erhebung von Er schlieRungsbeitr agen
(Erschliefdungsbeitr agssatzung)

Aufgrund des § 132 des Bundeshaugesetzes i. V. m. 88 6 und 83 der Nieders. Gemeindeord-
nung hat der Rat der Stadt Westerstede in seiner Sitzung am 16.07.1979 folgende Satzung
beschl ossen:

§1
Erhebung des Er schlief3ungsbeitr ages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschlief3ungsanlagen erhebt

die Stadt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (88127 ff.)
sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschlief3ungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlief3ungsaufwand:
1. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral3en, Wege und Plétze

a) bei beidersaitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite,

2. fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en ( § 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) his
zZu 27 m Breite;

3. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i. S. von Nr. 1 und 2 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grund-
stiicksfléchen;

4. fir Grinanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i. S. von Nr. 1 und 2 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 4 m,



b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aler im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grund-
stuicksfl&chen;

5. fur Kinderspielplétze innerhalb der Baugebiete bis zu 10 v. H. aler im Abrechnungs-
gebiet (8 5) liegenden Grundstticksflachen.

(2) Zu dem Erschlief3ungsaufwand nach Abs. 1 gehoren insbesondere die Kosten fir:

a) den Erwerb der Flachen fur die Erschlief3ungsanlagen,
b) die Freilegung der Flachen fiir die Erschliefiungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkorpers einschl. des Unterbaues, der Befesti-
gung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

€) die Radwege,

f) die Gehwege,

g die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserungseinrichtungen der Erschlief3ungsanlagen,

i) dieHerstellung von Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j) den Anschluss an andere Erschlief3ungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlieflungsanlagen,

[) im Falledes Abs. 1 Ziffer 5 die erstmalige Herrichtung des Kinderspielplatzes einschl.
der Ausstattung mit Spielgeréten.

(3) Der Erschlief3ungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der Erschlieffungsaufwand umfasst auch die Kosten fir die Telle der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Land- oder Kreisstral3e, die Uber die Breiten der an-
schlief3enden freien Strecken hinausgehen.

(5) Endet eine Erschlieffungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrof3ern sich die in Abs.
1 angegebenen Hochstmalie fur den Bereich des Wendehammers auf das Anderthal bfache,
mindestens aber um 8 m.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Er schlief3ungsaufwandes

(1) Der Beitragsfahige Erschliefungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten er-
mittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlief3ungsaufwand wird fur die einzelne Erschlief3ungsanlage er-
mittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlief3ungsaufwand
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fur bestimmte Abschnitte einer Erschlief3ungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fur
mehrere Anlagen, die fur die Erschliefdung der Grundstlicke eine Einheit bilden (Er-
schliefdungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir Sammelstral3en (8 2 Abs. 1 Ziffer 2), fur Parkflacheni. S. von 8§ 2
Abs. 1 Ziff. 3 b, fir Grinanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Ziff. 4 b und Kinderspielplétze (8 2
Abs. 1 Ziff. 5) werden entsprechend den Grundsétzen des 8 6 Buchst. A den zum Anbau
bestimmten Stral3en, Wegen und Pldtzen, zu denen sie von der Erschliefdung her gehdren
zugerechnet.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der
Parkflachen, Grinanlagen oder Kinderspielplétze von dem Abrechnungsgebiet der Stra-
Ren, Wege und Plétze nach Satz 1 abweicht; in diesem Fal werden die Parkfléchen,

Grunanlagen und Kinderspielplétze selbststandig als Erschliefdungsanlagen abgerechnet.

§4
Antell der Stadt am beitragsfahigen Erschlief3ungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschliel3ungsaufwandes.

85
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlief3ungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder eine Erschliefdungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der Erschliefdungsanlage bzw. der Erschliel3ungseinheit er-
schlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

86
Verteilung des beitragsfahigen Erschliel3ungsaufwandes

A (1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Stadt (8 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach
den Grundstiicksflachen verteilt. Dabel wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundsticke nach Mal3 (Abs. B) und Art (Abs. C) berticksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache gilt:

a) be Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache die der Ermitt-
lung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,



B

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthalt, die tatséchliche Grundstticksflache bis zu einer Tiefe von 50 m
von der Erschliefiungsanlage oder von der der Erschlief3ungsanlage zugeward-
ten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber
diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mal3gebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die lediglich die
wegemdliige Verbindung zur Erschliefungsanlage herstellen, bleiben bel der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt.

(2) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungs-
Faktor vervielfacht; der im einzelnen betragt:

1. be eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstticken, auf

denen keine Bebauung zuléssig ist 1,0
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15

bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0
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(2) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzu-
lassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8,
wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

(3) Ist im Einzelfdl eine grofiere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und gedul-
det, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden durfen, gelten
a's eingeschossig bebaubare Grundstticke.

(5) Grundstlicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich
oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der Grundstiicksflachen an-
gesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die Ge-
schosszahl noch Grundfléachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bel bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den be-
nachbarten Grundstticken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen

Geschosse mal3gebend.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

C  Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auRer Uberwiegend gewerblich genutzten

Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstlicke er-
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schlossen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
fUr die Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz B (1)
Nr. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen.

D (1) Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2
Abs. 1 Nr. 1 und 2 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksfl&che bei
Abrechnung jeder Erschlief3ungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Diesgilt nicht

a)

b)

fur Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten so-
wie fir Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten
oder unbeplanten Gebieten,

wenn und soweit die Erschliefungsanlagen als Erschliefungseinheit (§ 130
Abs. 2 Satz 2 BBauG) abgerechnet werden,

wenn ein Erschlief3ungsbeitrag nur fir eine Erschlieffungsaniage erhoben wird
und Beitrége fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden durfen,

soweit die Ermaldigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr a's 50 % erhoht,

fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135°,

fur Grundstiicksfldchen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksfldche der
ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke Ubersteigen.

87
Anrechnung von Grundstiickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen zunéchst unent-
geltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschlief3ungsaniage an die Stadt
abgetreten, und gewéahrt die Stadt zum Zwecke der Gleichbehandlung aller Abtretenden eine
Vergutung des Verkehrswertes, so werden die nachtréglich zu leistenden und as Grunder-
werbskosten in den beitragsfahigen ErschliefRungsaufwand einbezogenen Vergutungsbetrége
den Beitragspflichtigen a's Vorauszahlung auf ihre Beitragschuld angerechnet.

§8
K ostenspaltung

Der Erschlief3ungsbeitrag kann fur

SIECENCINY

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn

die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen



7. die Grunanlagen
8. die Beleuchtungsanlagen
9. die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3nahme,
deren Aufwand durch Teilbetrége gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

§9
Merkmale der entgultigen Herstellung der Erschlief3ungsanlagen

(1) Stral3en sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Stadt sind,
sie eine Verbindung mit dem Ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgen-
den Bestandteile und Herstellungsmerkmal e aufwei sen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster
oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauwei se bestehen;

b) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke; die
Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphatbelag oder einem ahnlichen Material neu-
zeitlicher Bauwel se bestehen,

¢) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation;

d) Dbetriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen.

(2) Die ubrigen Erschlief3ungsanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum
der Stadt sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen
und

a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind;
b) Wege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢) und d) ausgebaut sind,;

c) selbstandige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Ziff. 3 b dieser Satzung) entsprechend Abs. 1
Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind;

d) selbststéndige Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Ziff. 4 b dieser Satzung) gértnerisch gestaltet
sind;
e) Kinderspielplédtze (8 2 Abs. 1 Ziff. 5) mit Spielgerdten ausgestattet sind.
(3) Die Stadt kann im Einzelfal die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Er-

schlieffungsanlagen abweichend von den Abs. 1 und 2 festlegen. Der Beschlussiist al's Sat-
zung offentlich bekannt zu machen.

8§9a
I mmissionsschutzanlagen
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen

schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.



§10
Vorausleistungen

Im Fall des 8§ 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes werden Vorausleistungen bis zur Héhe des
voraussichtlichen Erschlief3ungsbeitrages erhoben.

§11
Ablésung des Er schlief3ungsbeitr ages

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 des BBauG stimmt sich nach der Hohe
des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§12
Inkr afttreten

Die Satzung tritt rickwirkend ab 1. Juli 1976 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde Uber die Erhebung von Erschlieffungsbeitrégen
vom 2. Mai 1972 aul3er Kraft.

Westerstede, 16. Juli 1979

Stadt Westerstede

Nappe Jacobs
stv. Burgermeister stv. Stadtdirektor

Aufgrund des § 6 Abs. 3 der Niederséchsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom
18.10.1977 (Nds. GVBI. S. 497) wird das rickwirkende Inkrafttreten der vorliegenden am
16.7.1979 beschlossenen Neufassung der Satzung der Stadt Westerstede tiber die Erhebung
von Erschlief3ungsbeitragen (Erschlieffungsbeitragssatzung) genehmigt.

Westerstede, 29.11.1979

Landkreis Ammerland
Der Oberkreisdirektor
HA — BalP

i.V. Dr. Elster
» Erschlief3ungsbeitragssatzung*



