Erlauterungen zur Wohn- und Nutzflachenberechnung

Anwendung des Niedersachsischen Grundsteuergesetzes (NGrStG) zur Bewertung des
Grundvermogens fur die Grundsteuer ab 01.01.2022 (AENGrStG)

Wohnflache § 3 Abs. 1 NGrStG

- Berechnung It. A3 AENGrStG:

- Grundsatzlich erfolgt die Ermittlung anhand der aktuellen
Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom 25.11.2003

- Hat der Stpfl. eine Ermittlung anhand der Vorgangerverordnung ( Il. BVO) in
seinen Unterlagen kann er auch diese ansetzten

- die Wohnflache ist immer auf volle Quadratmeter abzurunden

Raum Ansatz nach WoFIV
Wohn, Ess-, Schlaf-, Bade-, Kinderzimmer Wohnflache
Arbeitszimmer Wohnflache
Flur Wohnflache
Hauswirtschaftsraum Wohnflache
Dachgeschoss (Raumhéhe > 2 Meter) Ab einer Raumhéhe von 2 Metern geht die Wohnflache

vollstandig in die Berechnung ein.

Dachgeschoss (Raumhohe > 1 und < 2 Meter)

Bsp: Flache unter Dachschrégen 1m bis 1,99 m => 50% der In Bereichen, in denen die Raumhohe zwischen ein

Flache wird als Wohnflache angesetzt und zwei Metern betragt, zahlt die Flache nur zu 50 %.
Dachgeschoss (Raumhéhe < 1 Meter) Ist die Raumhdohe aufgrund der Dachschragen
Bsp: Dachschrégen bis 99 cm => kein Ansatz niedriger als einen Meter, wird die Flache nicht
bericksichtigt.
Wintergarten beheizt 100 % Wohnflache
Wintergarten/ Sommergarten unbeheizt 50 % Wohnflache
Schwimmbader beheizt 100 % Wohnflache
Schwimmbaéder unbeheizt 50 % Wohnflache
Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen 25% Wohnflache (Bsp:Terrasse 30 m?=>7,5m?)

Keine Wohnflache (soweit nicht zum Wohnraum

Dachboden, Bodenraume
ausgebaut!)

Keller (auRer das Arbeitszimmer ist im Keller) Keine Wohnflache (Az gehért zur Wohnflache)

Abstellraume auBerhalb der Wohnung, reine

Heizungsraume, Waschkiichen, Trockenraume Keine Wohnfléche

=> siehe Nutzflache:

Garage
g (unter 50m? (Freibetrag) => kein Ansatz)

offenes Carport keine Wohnflache; kein Ansatz als Nutzflache

- die Wohnflachenansatze gelten auch fiir leerstehende Wohnung, solange bis sich die Nutzung andert

— Dbei kurzfristige Beherbergung (Ferienwohnung, Arbeithehmerwohnung, etc) ist keine Wohnflache
anzusetzen, sondern diese Flachen gelten als Nutzflache.
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